ZARZADZENIE NR BBM.0050.4’1.2020
BURMISTRZA MIASTA SULEJ OWEK
z dnia 12 marca 2020 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Ratajewa — rejon ul. Drobiarskiej
i Al. Pilsudskiego — cze$¢ 1i czeS¢ I1 w Sulejéowku

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506 ze zm.") oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), a takze
stosownie do przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.?), zarzadzam, co

nastgpuje:

§ 1. Postanawiam o rozpatrzeniu uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Ratajewa — rejon ul. Drobiarskiej i Al Pitsudskiego —
cze$é 1 czes¢ 1T w Sulejowku wniesionych po wylozeniu do publicznego wgladu, ktore miato
miejsce w dniach od 15 listopada — 13 grudnia 2019 .

§ 2. Wykaz i sposob rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w § 1 zawiera zatacznik

do zarzadzenia.

§ 3. Wykonanie niniejszego zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Planowania
Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomos$ciami.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniiem’ podpisania ,

1 Zmiany tekstu jednolitego wymicnionej ustawy ogloszono w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, 1696, 1571, 1815.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2018 r. poz. 1497, 630, 1501, 1589,

1712, 1815, 1924, 2170.



Zalacznik do Zarzadzenia Nr BBM.0050.41.2020

Burmistrza Miasta Sulejéwek
z dnia 12 marca 2020 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Ratajewa w rejonie ul. Drobiarskiej i Al. Pilsudskiego — czes¢ I
i cze$¢ I1, ktory byl wykladany do publicznego wgladu w dniach od 15 listopada do 13 grudnia 2019 r.

Nazwisko i imig,

8 4 Oznaczenie nie- Ustalenia projektu . .
nazwa jednostki “ ] Rozstrzygnigcie Burmi-
Data wptywu d P 5 . ruchomosci, planu dla nieruchomo- : .
L.p. : organizacyjnej Tre$¢ uwagi _ P strza w sprawie rozpatrze- Uwagi
uwagi ; : ktorej dotyczy Sci, ktorej dotyczy . -
i adres zglaszajg- nia uwagi
. uwaga uwaga
cego uwagi
1 2 3 4 5 6 ) 8
1. 21.11.2019r. 1.1 Po zachodniej stronie 2KDJ, na terenie | 7/9, 7/10, 7/11, 1.1 Linig¢ zabudowy po Uwzgledniona 1.1 Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy po stronie

2MN/U, ustali¢ nieprzekraczalna lini¢ za-
budowy w odleglosci 4 m od ciggu pieszo-

jezdnego (tak jak jest po stronie wschod-
niej).

1.2 Dla terenu 2MN/U ustali¢ minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej na
35% powierzchni dziatki budowlanej (w
obecnie obowigzujacym planie wskaznik
ten wynosi 30%).

1.3 Dla terenu 2MN/U ustali¢c maksymalng
powierzchni¢ zabudowy na 45% po-
wierzchni dziatki budowlane;j.

7/12,7/13, ob-
rgb 54

stronie zachodniej te-
renu 2KDJ ustalono w
odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu
ciagu pieszo-jezdnego.

zachodniej od 2KDJ ustalono w odleglosci 4 m
od ciagu pieszo-jezdnego.

1.2 Zgodnie z §19 pkt
2 lit. d: ,minimalny
udzial powierzchni
biologicznie czynnej —
40% powierzchni
dzialki budowlanej”.

Nieuwzglgdniona

1.2 Niezgodnos¢ ze studium uikzp, zgodnie
z ktorym minimalny udzial powierzchni biolo-
gicznie czynnej wynosi 40%. Projekt planu po-
lepsza warunki zagospodarowania w stosunku
do obecnie obowigzujgcego planu, gdzie zgod-
nie z § 111 pkt S uchwaty Nr 150/XXV/08 Rady
Miasta Sulejowek z dnia 26 czerwca 2008 r. mi-
nimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej wynosi 60%.

1.3 Zgodnie z §19 pkt
2 lit. a: ,,maksymalna

powierzchnia  zabu-
dowy  dla  terenu
2MN/U - 40% po-

wierzchni dzialki bu-
dowlanej”.

Nieuwzgl¢dniona

1.3 Ze wzgledu na charakter zagospodarowania
sgsiedztwa i jego parametry, a takze ustalony
wskaznik minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej brak podstaw do zwigk-
szania wskaznika maksymalnej powierzchni za-
budowy. Ustalony wskaznik na poziomie 40%
jest wystarczajacy dla realizacji funkcji okreslo-
nych w planie.




06.12.2019 r.

Dla terenu 2S/U dopuszczenie realizacji da-
chow jednospadowych, w zwigzku z pla-
nami budowy budynku magazynowego
bezposrednio przy granicy dziatek, co
umozliwi zmniejszenie kosztu budowy
oraz odprowadzenie wod deszczowych z
dachu.

4715, 4/16, 4/17,
4/34, obreb 54

Zgodnie z §8 pkt 4:
. dla geometrii dachow
ustala sig: dachy pla-
skie, dwuspadowe lub
wielospadowe o kqcie
nachylenia pofaci da-
chowych do 45 °”.

Uwzgledniona

Poprzez uscislenie zapisow w §8 pkt 4 — dla da-
chow plaskich (0-10°) dopuszczenie dachow
jednospadowych dla budynkow okreslonych w
§8 pkt 7 lit ¢ i d — lokalizowanych w granicy
dziatki.

12.12.2019r.

3.1 Dla terenu 2S/U dopuszczenie realiza-
cji dachow jednospadowych, w zwigzku z
planami budowy budynku magazynowego
bezposrednio przy granicy dziatek, co
umozliwi zmniejszenie kosztu budowy
oraz odprowadzenie wod deszczowych z
dachu.

3.2 Pozostawienie przeznaczenia zgodnego
z obecnie obowiazujacym planem bez ja-
kichkolwiek ograniczen — teren ustugowo-
produkcyjny tj. tereny ustug komercyjnych
z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej.

3.3 Brak zgody na poszerzenie al. Pilsud-
skiego kosztem dziatki 4/15 o szeroko$¢
ok. 9 m, gdyz naruszy to sposob zagospo-
darowania dziatki — znajdujg si¢ tam tereny
zielone i parkingi. Planowane poszerzenie
ulicy zagrozi rOwniez konstrukcji istnieja-
cego od 1995 r. budynku biurowego oraz
wigze si¢ z przebudowg ogrodzenia muro-
wanego z 1993 r.

4/15, 4/16, 4/17,
4/34, obrgb 54

3.1 Zgodnie z §8 pkt 4:
..dla geometrii dachow
ustala sig: dachy pla-
skie, dwuspadowe lub
wielospadowe o kqcie
nachylenia pofaci da-
chowych do 45 °”.

Uwzgledniona

3.1 Propozycja uscislenia zapisow w §8 pkt 4 —
dla dachow plaskich (0-10°) dopuszczenie da-
chow jednospadowych dla budynkow okreslo-
nych w §8 pkt 7 lit ¢ i d — lokalizowanych w
granicy dziatki.

3.2 Zgodnie z §17 pkt
I: ,przeznaczenie te-
renu — zabudowa ma-
gazynowo-skladowa,

zabudowa ustugowa z
wylgczeniem ustug
uzytecznosci  publicz-
nej” oraz zgodnie z §17
pkt 3 lit. b: ,, dopuszcza
sig realizacje: nieu-
cigzliwej  dzialalnosci
produkcyjnej,  miesz-
kan stuzbowych i dla
wlasciciela,  garazy,
wiat i budynkow go-
spodarczych, parkin-
gow, czieleni izolacyj-
nej, urzqdzen infra-
struktury technicznej”.

Uwzgledniona czgsciowo

3.2 Nie uwzgledniono w zakresie redakcji
wskazanej w uwadze, w zakresie dopuszczenia
realizacji ustug publicznych (co wynika z ogra-
niczen od GWC ©@500) oraz braku ograniczen
dla lokalizacji produkeji, co wynika z istniejg-
cego sgsiedztwa (zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa).

Zgodnie z projektem planu wytozonym do pu-
blicznego wgladu uwzglgdniono w zakresie do-
puszczenia ushug komercyjnych, zabudowy ma-
gazynowo-sktadowej oraz nieucigzliwej pro-
dukcji.

3.3 Droga publiczna
klasy glownej 1KDG o
szerokosci w  liniach
rozgraniczajacych

25 m (czgsciowo poza
obszarem objgtym pro-
jektem  miejscowego
planu).

Uwzgledniona czgsciowo

3.3 Poprzez zmniejszenie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych al. J. Pilsudskiego o ok. I -
3 m w dostosowaniu do wystgpujgcych uwarun-
kowan, pod warunkiem uzyskania zgody za-
rzadcy drogi (Mazowiecki Zarzad Drog Woje-
wodzkich). W przypadku braku mozliwosci
uzgodnienia projektu planu, uwaga pozostanie
nieuwzgl¢dniona w catosci.

Dodatkowo zwraca si¢ uwagg, ze do czasu rea-
lizacji ustalenia planu w powyzszym zakresie,
plan dopuszcza tymczasowe uzytkowanie
zgodne z dotychczasowym.




23.12.2019r.

Zmniejszenie poszerzenia drogi al. Pitsud-
skiego 0 5 metréw — odsunigcie linii roz-
graniczajacej od istniejacych budynkow.

2/3, obrgb 54

Droga publiczna klasy
gtéwnej 1KDG o sze-
rokosci w liniach roz-
graniczajacych 25 m
(czgSciowo poza ob-
szarem objgtym pro-
jektem  miejscowego
planu).

Uwzglegdniona czgsciowo

Poprzez zmniejszenie szerokosci w liniach roz-
graniczajacych al. J. Pilsudskiego o ok. 1 -3 m
w dostosowaniu do wystgpujacych uwarunko-
wan, pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy
drogi (Mazowiecki Zarzad Drog Wojewodz-
kich). W przypadku braku mozliwosci uzgod-
nienia projektu planu, uwaga pozostanie nie-
uwzgledniona w calosci.

Dodatkowo zwraca si¢ uwagg, ze do czasu rea-
lizacji ustalenia planu w powyZzszym zakresie,
plan dopuszcza tymczasowe uzytkowanie

30.12.2019r.

31.12.2019 .

5.1 Zmniejszenie poszerzenia drogi al. Pil-
sudskiego o ok. 5 metréw — do linii obecnie
istniejacych ogrodzen.

8/1, obrgb 54

5.2 Przesunigcie $cigcia pod poszerzenie
ciagu pieszo-jezdnego 1KDJ jak najmniej-
szym kosztem obecnego wjazdu na dziatkg
8/1 — istniejaca brama i ogrodzenie.

5.1 Droga  publiczna
klasy gtownej 1KDG o
szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 25
m (czg$ciowo poza ob-
szarem objgtym pro-
jektem  miejscowego
planu).

Uwzgledniona czg$ciowo

zgodne z dotychczasowym.

5.1 Poprzez zmniejszenie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych al. J. Pilsudskiego o ok. 1 -
3 m w dostosowaniu do wystgpujacych uwarun-
kowan, pod warunkiem uzyskania zgody za-
rzadcy drogi (Mazowiecki Zarzad Drog Woje-
wodzkich). W przypadku braku mozliwosci
uzgodnienia projektu planu, uwaga pozostanie
nieuwzgledniona w catosci.

Dodatkowo zwraca si¢ uwagg, ze do czasu rea-
lizacji ustalenia planu w powyzszym zakresie,
plan dopuszcza tymczasowe uzytkowanie
zgodne z dotychczasowym.

5.2 Publiczny ciag pie-
szo-jezdny 1KDJ.

Uwzgledniona

5.2 Zmniejszono zajgto$¢ dziatki, w dostosowa-
niu do istniejacego ogrodzenia.

Prosba o zawgzenie al. Pitsudskiego. Pro-
ponowana szeroko$¢ 25 m znacznie ograni-
cza powierzchni¢ dziatki — na poszerzenie
dzialki przeznaczono pas o szerokosci 9 m.

3/1, obreb 54

Droga publiczna klasy
gtownej 1KDG o sze-
rokosci w liniach roz-
graniczajacych 25 m
(czgéciowo poza ob-
szarem objegtym pro-
jektem  miejscowego
planu).

Uwzgledniona czgsciowo

Poprzez zmniejszenie szerokosci w liniach roz-
graniczajacych al. J. Pilsudskiego o ok. 1 -3 m
w dostosowaniu do wystepujacych uwarunko-
wan, pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy
drogi (Mazowiecki Zarzad Drog Wojewodz-
kich). W przypadku braku mozliwoéci uzgod-
nienia projektu planu, uwaga pozostanie nie-
uwzgledniona w catosci.

Dodatkowo zwraca si¢ uwagg, ze do czasu rea-
lizacji ustalenia planu w powyzszym zakresie,
plan dopuszcza tymczasowe uzytkowanie

06.12.2019 1.

Zmiana §13 pkt 2 dotyczaca zaopatrzenia
w wodg — powinno by¢, ze do czasu wypo-
sazenia w sie¢ wodociggowa jest mozli-
wosC¢ zaopatrzenia w wode z wlasnego ujg-
cia, a po realizacji sieci wodociagowe;j jest
obowigzek podigczenia budynkow do sieci.

12/16, 12/13,
obrgb 54

Zgodnie z §13 pkt 2
lit. a:,,obowiqzuje zao-
patrzenie w wode do
celow  socjalno-byto-
wych, gospodarczych
i przeciwpozarowych

z miejskiej sieci wodo-
ciggowej "

Uwzglgdniona

zgodne z dotychczasowym.

Poprzez dopuszczenie realizacji indywidual-
nych ujeé wody do czasu realizacji sieci wodo-
ciggowej (dotyczy terenow potozonych poza
zasiegiem istniejacej sieci wodociagowe;).




