UCHWALA Nr XV/144/2019.
Rady Miasta Sulejowek
z dnia 24 pazdziernika 2019 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego péinocno-wschodniego rejonu Nowej Zurawki
w Sulejowku

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019r. poz. 506 ze zm.) w zwiazku z art. 14 ust. 1 i 4 w zwiazku
z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.?), Rada Miasta Sulejéwek uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  potocno-wschodniego  rejonu Nowej Zurawki w  Sulejowku
zatwierdzonego uchwata Nr LXII1/537/2018 Rady Miasta Sulejowek z dnia
11 pazdziernika 2018r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego dnia 10 stycznia 2019r. poz. 448.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu sa tozsame z granicag miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nowej Zurawki i o0znaczono je na zataczniku
graficznym stanowigcym integralng cz¢s¢ uchwaty.

3. Zmiana planu obejmie swym zakresem:

a) korekte ustalen dotyczacych nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy w czg¢sci tekstowej 1 rysunkowej planu,

b) korekte ustalen dotyczacych maksymalnej wysokosci budynkow gospodarczych
1 garazowych w tekscie planu,

c) korekte wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla terenow 2ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP w tekscie planu,

d) doprecyzowanie w tekscie planu pojecia wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej,

e) korekte ustalen dotyczacych zapotrzebowania w energi¢ elektryczng w czgsci
tekstowej planu,

f) korekte ustalen dotyczacych lokalizacji inwestycji celu publicznego w czgsci
tekstowej planu,

g) korekte czgsci tekstowej i rysunkowej planu w zwigzku ze stwierdzeniem przez
Wojewode Mazowieckiego niewazno$ci niektorych ustalen Rozstrzygnigciem
nadzorczym Nr WNP-1.4131.198.2018.JF z dnia 15 listopada 2018r.,

h) korekte ustalen dotyczacych ogrodzen w czgsci tekstowej planu.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Sulejowek

Daniel Dabrowski

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, 1696.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730,
1009, 1524, 1716.



UZASADNIENIE
ANALIZA

Niniejsza analiza jest formalnym wypetnieniem wymogu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.)
zwanej dalej u.p.z.p.: ,przed podjeciem uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1, burmistrz miasta
wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.”

1. Zasadno$é przystapienia do sporzadzenia zmiany planu.

Przyczyna przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potnocno-wschodniego rejonu Nowej Zurawki (uchwaty Nr LXI11/537/2018 Rady
Miasta Sulejowek z dnia 11 pazdziernika 2018r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego dnia 10 stycznia 2019r. poz. 448) rok po uchwaleniu planu, sa
zglaszane przez mieszkancow problemy z doborem projektow budowlanych spowodowane
zapisami planu. Dotyczy to w szczegolnosci obowiazujacej linii zabudowy, a wigc linii w ktorej ma
by¢ usytuowane nie mniej niz 80% ptaszczyzny elewacji budynku. Ustalenie tego rodzaju pojawito
si¢ po raz pierwszy w planach zagospodarowania przestrzennego miasta i miato wymusié
sytuowanie budynkéw wzdtuz jednej linii. Przez kilka miesiecy obowigzywania planu okazato si¢
jednak, ze ustalenie to si¢ nie sprawdza i spetnienie parametru 80% jest w praktyce bardzo trudne
w przypadku zabudowy jednorodzinnej. Projekty typowe, ktdre sg najczgsciej wybierane przez
mieszkancow, nie spetniaja tych wymagan. W projektach tych wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego garaze (najczesciej dwustanowiskowe) sg z reguly cofnigte w stosunku do gtowne;j
elewacji, badz tez wysunigte przed elewacj¢ frontowa, co samo w sobie jest rozwigzaniem
estetycznym, ktore dobrze wpisywaloby sie w charakter zabudowy na Zurawce, niemniej
niezachowujacym obowigzku przylegania 80% plaszczyzny elewacji do linii zabudowy. Linia
obowigzujaca w kilku miejscach wyznaczona zostala w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej
drogi, co dodatkowo utrudnia wykonanie miejsca postojowego na podjezdzie. W zwigzku z tym
uznano, ze ksztaltowanie linii zabudowy w tak restrykcyjny sposob nie jest uzasadnione i ustalenia
te wymagaja pilnej korekty. Podobnie sprawa wyglada z ustalong maksymalng wysokoscia dla
budynkow garazowych i1 gospodarczych. Ustalony parametr 4m okazat si¢ zbyt niski, by nadac¢
spadek dachowi. Wymusza to stosowanie dachow ptaskich lub prawie ptaskich zwlaszcza w
przypadku budowy wolnostojgcych garazy dwustanowiskowych, co nie jest rozwigzaniem
estetycznym.  Oprocz tych dwoch glownych przypadkéw Zle funkcjonujacych zapisow,
skorygowac¢ nalezy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenow 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP
w tekscie planu. Sg to tereny ciggu pieszego wzdluz ulicy Olszyny o szerokosci ok. 3 m.
Utrzymanie min. 75% powierzchni biologicznie czynnej w praktyce uniemozliwia wykonanie
chodnika lub $ciezki rowerowej. Uznano tez, ze dobrym rozwigzaniem sprawdzajacym si¢ w
innych planach bytoby wprowadzenie do tekstu definicji wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej lub innych ustalen, z ktorych by wynikato, ze nawierzchnia podjazdow, dojazdow i miejsc
postojowych nie moze stanowi¢ powierzchni biologicznie czynnej. Zaobserwowano bowiem, ze
inwestorzy projektuja miejsca postojowe lub drogi dojazdowe, tarasy i podjazdy do garazu jako
teren biologicznie czynny, co jest rozwigzaniem niefunkcjonalnym i bardzo prowizorycznym, a po
oddaniu inwestycji do uzytku utwardzaja nawierzchnie kostkg. W interesie miasta jest jednak
dazenie do tego, by na dziatkach zachowany zostat wymagany planem teren zielony. W ramach
zmiany planu przewidzie¢ nalezy korekte czeSci tekstowej planu w zakresie zapotrzebowania



w energie elektryczng, w zakresie ustalen dotyczacych lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
ogrodzen. Przy okazji skorygowa¢ mozna rowniez tekst i rysunek planu w zwigzku
z uniewaznieniem niektorych ustalen przez Wojewode Mazowieckiego  Rozstrzygnigciem
nadzorczym Nr WNP-1.4131.198.2018.JF z dnia 15 listopada 2018r.

2. Stopien zgodnosci przewidvywanych rozwiazan z ustaleniami studium.

Zmianie ulegnie kilka ustalen, do ktorych studium nie daje wytycznych. Korekta ustalen nie
naruszy zatem ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Sulejowek.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Mapy zasadnicze w wersji cyfrowej zostang udostgpnione przez  Powiatowy Os$rodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Minsku Mazowieckim. Korekta rysunku planu
zostanie wykonana w skali 1:1000.

4, Niezbedny zakres prac planistycznvch.

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny z art. 15 i art. 16 u.p.z.p. Zmiana zostanie przygotowana
w formie uchwaly zmieniajacej uchwale Nr LXIII/537/2018 Rady Miasta Sulejowek z dnia
11 pazdziernika 2018r. Konieczne bedzie sporzadzenie prognozy finansowej skutkow uchwalenia
zmiany planu. Z uwagi na fakt, ze jest to nieznaczna korekta niedawno uchwalonego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego istnieje mozliwo$¢ wystapienia do whasciwych organéw o
odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko na podstawie
art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z 2018r. poz. 2081 ze zm.).

5. Wykonawca i koszty opracowania planu.

Opracowanie zmiany plany wykonane =zostanie sitami wlasnymi Referatu Planowania
Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomo$ciami. Przewiduje si¢, ze przeprowadzenie calej
procedury powinno zaja¢ ok. 6 miesigcy. Koszty nie powinny przekroczy¢ 3000 zt.
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Rady Miasta Sulejowek z dnia 24 pazdziernika 2019,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poélnocno - wschodniego rejonu
Nowej Zurawki w Sulejowku

Legenda

=== = oranice obszaru objetego planem




