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|. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z p6zn. zm.)
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na §rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla centralnej czesci Sulejowka po poinocnej stronie torow kolejowych. Obszar opracowania obejmuje
tereny o typowo miejskim charakterze, w przewadze zainwestowane. Dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
wolnostojaca, szeregowa i blizniacza, ale wystepuje tez pojedyncza zabudowa wielorodzinna, ustugowa i produkcyjno-
magazynowa. Przez obszar analizy przebiegaja fragmenty dwoch drog wojewodzkich: DW637 relacji Warszawa —
Wegréw oraz DW638 relacji Sulejowek — Warszawa, zas potudniowsg granice obszaru stanowi fragment linii kolejowej
nr 2 relacji Warszawa Zachodnia — Terespol, odcinka Warszawa Rembertoéw — Minsk Mazowiecki R4 — czeSci ciggu
transportowego E20 nalezacego do transeuropejskiego systemu kolei.
Projekt planu sporzadzono z dostosowaniem do wystepujacych uwarunkowan, planowanych zamierzen inwestycyjnych
oraz z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych.
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami, gtbwnym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest zaprezentowanie
spoteczenstwu i organom opiniujagcym ww. projekt zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga
wynika¢ z realizacji planu.
Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla srodowiska, jakie moga wystapi¢ pod wpltywem ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich zmniejszania lub wykluczenia.

Prognoza zawiera czg¢$¢ opisowa i graficzna.

2. OKreSlenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o §Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z p6zn. zm.)
Obszar objety opracowaniem, o powierzchni okoto 68 ha, potozony jest w srodkowej czesci miasta Sulejowek, na potnoc
od linii kolejowej nr 2 relacji Warszawa Zachodnia —Terespol.
Obszar analizy zostat okreslony w uchwale Nr XX VII1/255/2016 Rady Miasta Sulejowek z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centralnej czgéci Sulejowka
po poéinocnej stronie toro6w kolejowych.
Granice obszaru wyznaczaja:
— od péocy — péinocna linia rozgraniczajgca ul. Okuniewskiej,
— od wschodu — o$ ul. Gdanskiej, o$ ul. Reymonta, zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Przejazd,
— od potudnia — granica obrebow ewidencyjnych nr: 7, 5, 4, 3, 2 prowadzona po terenach kolejowych,
— od zachodu — zachodnia linia rozgraniczajaca al. Pitsudskiego.
Obszar analizy obejmuje tereny zainwestowane — w przewadze mieszkaniowe — uksztaltowane w bezposrednim
sasiedztwie dwoch drog wojewodzkich: DW637 relacji Warszawa — Wegrow, DW638 relacji Sulejowek — Warszawa,
ww. linii kolejowej oraz biegnacej poza granicami opracowania drogi powiatowej Nr 2284W — ul. Krasinskiego.
Szczegotowe granice obszaru objetego prognoza oddzialywania na §rodowisko sporzadzona dla potrzeb przedmiotowego

projektu miejscowego planu zostaty wskazane na rysunku prognozy wykonanym w skali 1:2000.



3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z p6zn. zm.)
Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metoda analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty kartograficzne,
raporty oddziatywania na $rodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan $rodowiska przyrodniczego na
omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacj¢ stanu zagospodarowania przestrzennego.
Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na poréwnaniu funkcjonowania obszaru
objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej, z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek

realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyj$ciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z p6zn. zm.)

Podstawg prawna projektu niniejszego planu stanowi uchwata Nr XXVIII/255/2016 Rady Miasta Sulejowek z dnia

27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla centralnej czesci Sulejowka po pdétnocnej stronie toréw kolejowych.

Niniejsza prognozg opracowano W oparciu 0 wymogi przede wszystkim:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z p6zn.
zm.),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z pézn. zm.),

dodatkowo wspierajac si¢ obowigzujacymi ustawami z zakresu m.in. prawa budowlanego i inzynierii, samorzadu

gminnego, ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii, odpadoéw, gospodarki wodno-

sciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujacych norm hatasu.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano rowniez nizej wymienione opracowania planistyczne, ogolnogeograficzne,

wykazy, bazy danych, wytyczne, projekty budowlane, mapy i geoportale:

—  Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Sulejowek 2016,

— Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Sulejowek w latach 2010-2014, przyjeta uchwata
Nr X/60/2015 Rady Miasta Sulejowek z dnia 28 maja 2015 .,

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek, zatwierdzone uchwata
Nr XLVI1/403/2017 Rady Miasta Sulejowek z dnia 23 listopada 2017 r.,

— Prognoza oddzialywania na §rodowisko do ww. studium,

—  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Sulejowek, zatwierdzony uchwatg Nr 150/XXV/08
Rady Miasta Sulejowek z dnia 26 czerwca 2008 r.,

— projekt rozbudowy drogi wojewddzkiej Nr 637 relacji Warszawa — Wegrow odc. od km 20 + 643,00 do km
ok. 41 + 000,00 (ul. Okuniewska), kwiecien 2009 r.,

— projekt budowy tunelu w ciagi drogi wojewddzkiej Nr 638 z jednoczesna likwidacja przejazdu kolejowego
W poziomie szyn w km 19,376 linii kolejowej nr 2 oraz przebudowa uktadu drogowego dowigzujacego do

planowanego tunelu drogowego,



mapa zasadnicza w skali 1: 1000 w wersji elektronicznej, format dxf,

geoportale mapowe: Sulejowka, Mazowsza, KZGW, PGI, RDOS,

Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny,

Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,
Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata ro$linna Polski, PWN,

Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,
wykaz pomnikéw przyrody,

wykaz drég publicznych,

dane z ewidencji gruntéw (mapy, wypisy),

whnioski 0sob fizycznych i firm,

whnioski organdow wlasciwych do uzgodnienia i opiniowania planu,

wytyczne Zleceniodawcy.

5. Powiazania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie jest $ci§le powiazane z nastepujacymi dokumentami:

Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zatwierdzonym uchwata Nr 180/14
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.,

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do roku 2020 — aktualizacja (uchwata nr 78/06 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 29 maja 2006 r.),

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek, zatwierdzone uchwata
Nr XLV1/403/2017 Rady Miasta Sulejowek z dnia 23 listopada 2017 r. wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko,

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Sulejowek, zatwierdzonym uchwata

Nr 150/XXV/08 Rady Miasta Sulejowek z dnia 26 czerwca 2008 r., podlegajacym niniejszej zmianie,

Opracowaniem ekofizjograficznym dla miasta Sulejowek 2016.

Wszelkie ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w zwiazku z tym

rowniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej prognozie), sa skorelowane z zapisami

zawartymi w ww. dokumentach.

Projekt planu zostanie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, przedtozony do opiniowania i uzgadniania przez instytucje

i organy odpowiedzialne za poszczegolne elementy zagospodarowania, zainwestowania tj. srodowisko przyrodnicze,

a takze elementy spoteczno-kulturowe.



[I. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejacego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o §Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z p6zn. zm.)
W opisie stanu istniejacego $srodowiska przyrodniczego, oprocz materialdw z inwentaryzacji w terenie iz analizy
geoportali branzowych, wykorzystano réwniez dane pochodzace z opracowania ekofizjograficznego dla miasta
Sulejowek z 2016 r. oraz z prognozy oddziatywania na srodowisko sporzadzonej dla potrzeb obowigzujacego Studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek, zatwierdzonego uchwala
Nr XLVI1/403/2017 Rady Miasta Sulejowek z dnia 23 listopada 2017 r.

Zagospodarowanie terenu

Obszar objety analizg posiada w pelni wyksztatcong struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng, ktéra tworza: w catosci
wyodrebniony uktad drogowy oraz praktycznie w catosci zabudowane dziatki (pojedyncze dziatki sa wolne od
zabudowy).
W obszarze opracowania dominuje zabudowa mieszkaniowa, zwlaszcza jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej. Wystepuja pojedyncze budynki szeregowe.
Oprocz ww. zabudowy wystepuje takze:
— pojedyncza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:
—  zabudowa ustugowa:
— zgrupowana glownie w rejonie stacji kolejowej oraz w rejonach skrzyzowan z zewngtrznymi ulicami
tj. np. Tesco przy ul. Okuniewskiej 1A, stacja paliw przy ul. Okuniewskiej 65,
— usytuowana na wyodrgbnionych dziatkach wewnatrz obszaru tj. np. Poczta Polska przy ul. Pocztowej 4, Dom
Rekolekeyjny przy ul. Poprzecznej 1, biblioteka przy ul. Wronskiego 1;
—  zabudowa produkcyjno-magazynowa: reprezentowana przez pojedynczy obiekt przy ul. Gdanskie;j.
Zabudowie towarzyszy zielen:
— usytuowana w ramach poszczegodlnych nieruchomosci,
— w formie ogdlnodostepnego skweru przy ul. Pocztowe;.
Zewngtrzne powigzania komunikacyjne obszaru objetego analiza zapewniaja:
— drogi wojewodzkie:
— DWS637 — o przebiegu Warszawa — Sulejowek (ul. Okuniewska) — Stanistawow — Wegrow, klasy GP, ktora
zapewnia potaczenie z Warszawg oraz gminami sasiednimi,
— DW&638 o przebiegu Sulejowek (ul. Pitsudskiego) — Warszawa, klasy Z, ktora ma znaczenie lokalne oraz stanowi
potaczenie DW637 z DK2;
— droga powiatowa Nr 2284W — ciag ulic: Krasifiskiego — Przejazd (poza obszarem objetym analiza),
—  droga gminna — ul. Kombatantow II Wojny Swiatowe;.
Wewngtrzne powiagzania komunikacyjne zapewniaja drogi gminne stuzace do bezposredniej obstugi zagospodarowania.
W obszarze objetym analiza zlokalizowana jest stacja kolejowa Sulejowek oraz fragment linii kolejowej nr 2 relacji
Warszawa Zachodnia — Terespol, odcinka Warszawa Rembertow — Minsk Mazowiecki R4 — cze$ci ciggu transportowego

E20 nalezacego do transeuropejskiego systemu kolei.



Zgodnie z Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez

ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknigtych (Dz. Urz. MIiR poz. 25 z pézn. zm.) nizej wymieniono dziatki

stanowigce ww. lini¢ kolejowa sg terenami zamknigtymi:

— obr. 1—dz. nrew. 43 (fragment),

— obr.2—dz. nrew. 70,

— obr.3—dz. nrew. 103,

— obr. 4 —dz. nrew. 140,

— obr.5—dz. nrew. 111,

— obr.7—dz. nrew. 90 (fragment).

Obszar objety opracowaniem jest w catosci wyposazony w infrastrukture techniczng. Sa to:

— wodociagi — 225, 110,

—  kanaly sanitarne — &200,

— kanaly deszczowe prowadzone tylko w cze$ci ulic: Reymonta — @300, Oginskiego — @400, Poprzecznej — @315,

— kable i linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia 15 kV,

— gazociagi niskiego ci$nienia — 40, @50, &80,

— zaopatrzenie w ciepto odbywa si¢ z lokalnych zrédet ciepta w oparciu o sie¢ gazowa lub inne lokalne systemy
grzewcze,

W analizowanym obszarze brak jest magistralnego uzbrojenia.

Budowa geologiczna

Na podstawie geoportalu Polskiego Instytutu Geologicznego — GeoLOG wynika, ze obszar analizy od ul. Wiejskiej
w kierunku wschodnim potozony jest na glinach zwatowych, ich zwietrzelinach oraz piaskach i zwirach lodowcowych
Zlodowacenia Srodkowopolskiego, za$ w kierunku zachodnim na piaskach, zwirach i mutkach rzecznych Zlodowacenia
Potnocnopolskiego.

Budowa geologiczna nie stwarza barier dla rozwoju budownictwa w obszarze analizy (grunty przepuszczalne). Nie
istniejg tez tereny predysponowane do wystepowania ruchow masowych i osuwisk.

Rzezba terenu

Wedlug podziatu fizyczno-geograficznego Jerzego Kondrackiego Sulejowek wchodzi w sktad mezoregionu Roéwnina
Wotominska makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka. Makroregion ten jest najnizej polozong czescig nizin
mazowiecko-podlaskich, ktorg cechuje zbieganie sie duzych dolin dorzecza $rodkowej Wisty.

Obszar objety opracowaniem jest mato urozmaicony pod wzgledem rzezby — wysokosci bezwzgledne mieszcza si¢
w granicach od okoto 103,0 m n.p.m. w poéinocno-zachodniej czesci obszaru analizy do okoto 110,3 m n.p.m.
w potudniowo-wschodniej — deniwelacja 7 m na odcinku 1,6 km.

Obszar analizy znajduje si¢ w strefie przejsciowej pomi¢dzy wysoczyzng rozciagajaca si¢ potudnikowo na wschod od
granic miasta Sulejowka a strefg dolinng rzeki Wisty przebiegajaca rowniez poludnikowo na zachdéd od obszaru analizy.
Formy terenu sg efektem proceséw przede wszystkich fluwialnych, denudacyjnych i eolicznych.

Zdenudowane i przeksztalcone moreny czotowe pozostaty widoczne w krajobrazie, jako wzniesienia siggajace kilku
metrow wysokos$ci. Lokalne deniwelacje maja tez czesto charakter antropogeniczny. Zmiany rzezby terenu maja znikome
znaczenie ze wzgledu na niewielki obszar, ktorego dotyczg. Nalezg do nich m.in. prace budowlane, ktorych wynikiem sg
wykopy i nasypy drogowe, prace zwiazane z ksztattowaniem terenu wokot zabudowy.

Surowce mineralne




W obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym obszar analizy, przez ktory nie przeptywa zaden ciek, potozony jest w zlewni rzeki
Dtugiej w granicach dorzecza rzeki Wisty.
Znajduje si¢ on w zasiegu Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,.Diuga od zrodet do Kanalu Magenta” —
krajowy kod: RW20001726718496, status: naturalna cz¢$¢ wod, ocena stanu: zty, ocena ryzyka nieosiagnigcia celdw
srodowiskowych: zagrozona.
Obszar analizy nie jest zmeliorowany.
Wody podziemne
Obszar objety opracowaniem znajduje sie¢ w mazowieckim regionie hydrogeologicznym, w zasiggu Jednolitych Czgsci
Wod Podziemnych (JCWPd) nr 54 (wg geoportalu KZGW i PGI) — europejski kod: PLGW200054, krajowy kod:
GW200054, region wodny Srodkowej Wislty, ocena stanu ilosciowego: dobry, ocena stanu chemicznego: dobry, ocena
ryzyka ilosciowego: niezagrozona, ocena ryzyka chemicznego: niezagrozona, bez derogacji (odstepstw od osiagnigcia
celow srodowiskowych).
Na obszarze JCWPd wystepuja trzy pi¢tra wodono$ne: czwartorzedu z poziomem Q1 przypowierzchniowym — doliny
rzeczne oraz poziomem Q2 miedzyglinowym, paleogensko-neogenskie (pietro to tworzy dwa poziomy wodono$ne:
miocenski i oligocenski, oddzielone od pigtra czwartorzedowego migzszym kompleksem bardzo stabo przepuszczalnych
itow 1 mutkéw pliocenu. Poziom miocenski tworza piaski drobnoziarniste i pylaste z przewarstwieniami mutkow i wegla
brunatnego o migzszosci 20-30 m. Powierzchnia piezometryczna tego poziomu lezy na rzednej 150-160 m n.p.m. Poziom
oligocenski tworza piaski drobnoziarniste glaukonitowe. Jest on czesto izolowany od wyzej zalegajacego poziomu
miocenskiego serig itow i mutkow i kredowo-paleogenskie (pietro to, tworzace niekiedy wspolny kompleks wodonosny
z gezami 1 piaskami paleocenu, jest stosunkowo stabo rozpoznane. Glgboko$é jego wystgpowania wzrasta od
kilkudziesigciu metrow w dolinie Wisty do ponad 200 m na péinocnym skraju tej jednostki. Przewodno$¢ wodna systemu
kredowego jest na ogot niewielka — 200-300 puS/cm).
Obszar objety analiza znajduje si¢ w granicach udokumentowanego porowego czwartorzedowego Glownego Zbiornika
W6d Podziemnych nr 222, Dolina Srodkowej Wisty, Warszawa — Putawy”. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne zbiornika
to 616 680 m¥/dobe. Srednia glebokos¢ ujeé to ok. 60 m. Powierzchnia zbiornika to 2674 km?2. Wystepuja tu utwory
wodonos$ne o migzszosci ok. 60-80 m, a warstw¢ wodono$ng tworza piaski réznej granulacji ze zwirem, gldwnie
z interglacjatu wielkiego oraz zlodowacenia Srodkowopolskiego i pétnocnopolskiego.
Obszar analizy potozony jest takze w granicach dwoch nieudokumentowanych Gtownych Zbiornikow Wod
Podziemnych:
— Nr215,,Subniecka Warszawska” (paleogen-neogen),
— Nr 2151 (pierwotnie nr 215a) ,,Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna)”, ktorego zasoby datowane sa na paleogen
— neogen — szacunkowe zasoby dyspozycyjne zbiornika to 145 tys. m3/dobe, powierzchnia zbiornika to 17500 km?.
Gleby
Na analizowanym obszarze wystepuja gleby o niewyksztalconym profilu zwigzane z dziatalno$cig cztowieka, czyli gleby
antropogenicznie przeobrazone wytworzone na utworach przepuszczalnych (np. na piaskach luznych) o odczynie (wg
geoportalu Mazowsza) bardzo kwasnym. Pokrywa glebowa tych terenow charakteryzuje si¢ mechanicznym zniszczeniem
naturalnych pozioméw glebowych na znacznych przestrzeniach oraz zanieczyszczeniem rdéznymi pierwiastkami

wprowadzonymi do §rodowiska glebowego wskutek dziatalnosci gospodarczej. Zachowane fragmenty naturalnych gleb,



glownie na terenie ogrodow przydomowych oraz dziatek lesnych charakteryzuje takze wzbogacenie w substancje
chemiczne wprowadzone wskutek roznej dziatalnosci ich wiascicieli lub zarzadzajacych.

Warunki klimatyczne

Wedhuig podziatu A. Wos Sulejowek lezy w XVIII Srodkowomazowieckim regionie klimatycznym. Obejmuje on swym
zasiggiem $rodkowa czgs$¢ Niziny Mazowieckiej, w tym Kotling Warszawska. Wystepuje tu stosunkowa najwicksza
liczba dni cieptych (62 dni) i pochmurnych (41 dni), szczegdlnie z pogoda bardzo ciepta, pochmurng, bez opadu.
Do licznych naleza takze dni bardzo ciepte, bez opadu — jest ich niemal 59 oraz dni z pogoda umiarkowanie
ciepta. Wedlug IMGW S$rednia roczna temperatura w latach 1971-2000 r. w Sulejowku wyniosta ok. 7,5 °C.
Najcieplejszym miesigc byt lipiec ze $rednig temperaturg ok 18°C, a najchtodniejszym styczen z temperaturg -3°C.
Srednia roczna temperatur minimalnych wyniosta -10°C. Najnizsze temperatury odnotowano w styczniu, $rednio -18°C.
Srednia roczna temperatur maksymalnych natomiast wyniosta 26°C. Najwyzsze temperatury odnotowano w lipcu
i sierpniu, $rednio 31°C. Opady w tej czesci Polski naleza do jednych z nizszych. Ich ilo$¢ jest charakterystyczna dla
srodkowej czesci kraju. Srednia roczna suma opadéw w tym samym okresie wyniosta ok. 540 mm. Najwigksze opady
w przekroju wieloletnim przypadty na okres letni — czerwiec i lipiec (ok. 75 mm) oraz sierpien (65 mm).

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzaja znaczne zmiany klimatu. Zauwaza si¢ m.in. tendencje spadkowe liczby
dni mroznych i bardzo mroZnych, zwickszenie liczby dni upalnych, zmiany struktury opadow (wzrost liczby dni z opadem
dobowym o duzym natgzeniu), wzrost liczby dni stonecznych, duza zmienno$¢ temperatury oraz trend do jej wzrostu,
ktéry od potowy XIX w. z roku na rok jest coraz bardziej wyrazny. Skutkiem powyzszego sa ekstremalne zjawiska
pogodowe, ktore w Polsce wystepuja coraz czesciej — burze, powodzie, susze i fale upatoéw. Na analizowanym obszarze,
jak i na terenie catego miasta Sulejowek, wielokrotnie wystepowaly gwattowne wichury, nawatnice i oberwania chmury,
powodujace lokalne podtopienia, niszczace infrastrukture techniczng oraz mienie.

Obszar analizy znajduje si¢ poza obszarami zagrozenia powodziowego.

Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu majg i beda miaty duzy (bezposredni i posredni) wptyw na gospodarke miejska oraz spoleczenstwo,
poprzez oddzialywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki ekosystemow, takie jak: woda, gleba, powietrze
i r6znorodno$¢ biologiczna.

W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wptyna na zbiory, gospodarke hodowlang i lokalizacje produkcji.
Rosnace prawdopodobienstwo wystgpienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz ich dotkliwos$¢ spowoduje znaczny
wzrost ryzyka nieudanych zbioréw. Poza tym coraz czesciej mogg pojawiac sie dotkliwe susze. Zmiany klimatu wptyna
réwniez na glebe, powodujac zmniejszenie zawartosci materii organicznej, bedacej gldwnym czynnikiem zapewniajacym
jej zyzno$¢. W sektorze energetycznym zmiany klimatu beda rzutowaé zard6wno na dostawy energii, jak i popyt na nig.
Coraz czgstsze rekordowe temperatury latem, zwiazana z nimi potrzeba chtodzenia oraz ekstremalne zjawiska pogodowe,
beda wywiera¢ bezposrednie oddzialywanie na jej dystrybucje. Zmieniajace si¢ warunki pogodowe to takze czynnik
przyczyniajacy si¢ do probleméw zdrowotnych ludzi. Wraz ze wzrostem czgstotliwosci wystgpowania ekstremalnych
zjawisk pogodowych, moze nastapi¢ wzrost zachorowan zwiazanych z warunkami pogodowymi np. z powodu upatow.
Zmiany klimatu mogg takze wptywaé na kondycje roslin poprzez np. stwarzanie sprzyjajacych warunkéw dla
migrujacych organizméw szkodliwych, ktore moga spowodowaé znaczne zmiany w zakresie jako$ci i dostgpnosci
zasobow wodnych.

Szata roslinna



Analizowany obszar jest w catosci zurbanizowany, tylko pojedyncze dziatki sa wolne od zabudowy.

W opracowaniu ekofizjograficznym miasta analizowany obszar zaliczono do terendw o $rednich warunkach

hydrologicznych z terenami mato aktywnymi biologicznie i okreslono, jako tereny o $redniej warto$ci przyrodniczej.

Warto$ci przyrodnicze w obszarze objetym opracowaniem stanowia:

— znaczacy udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— pomniki przyrody — 9 drzew (osiem debow szyputkowych i jedna sosna) — obj¢te ochrong na podstawie ustawy
o0 ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r.

Zgodnie z mapg ro$linno$ci potencjalnej teren miasta Sulejowek jest optymalny dla zbiorowisk gradu subkontynentalnego

(Tilio-Carintum), kontynentalnego boru mieszanego sosnowo-dgbowego (Querco-Pinetum) oraz wilgotnego lasu

mieszanego (Populo Tremule-Quercum) z takimi gatunkami drzew jak z gatunkami sosna, dab szypulkowy, grab, buk,

lipa drobnolistna, $wierk i jodta.

Fauna

Na analizowanym terenie wystgpujg gatunki zwierzat charakterystyczne dla terenéw miejskich, zainwestowanych

potozonych w relatywnie niewielkiej odlegtosci od wigkszych kompleksow lesnych (na pdinoc od granic obszaru analizy

znajduja si¢ lasy okuniewsko-rembertowskie stanowiace czg$¢ poligonu wojskowego, zas§ od wschodu lasy tzw.

,,Glinianki”) — wérdd ptakéw dominujg gatunki miejskie, w tym wroble, sroki, gawrony i gotebie. Porg nocng widziane

g nietoperze oraz zwierzgta zerujace w miescie np. lisy.

Obszary i obiekty prawnie chronione

Obszar analizy potozony jest poza przyrodniczymi obszarami prawnie chronionymi. W granicach opracowania wystepuja

za$ pomniki przyrody wymienione ponizej, obje¢te ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r.

(nr na ry;ﬁku olany) | wg 'r‘éj%'st N Gatunek Obreb | Nr dzialki Adres
1 50+2 sosna 3 106 ul. Reymonta 30
2 18 dab szyputkowy 4 192 ul. Reymonta 24
3 19 dab szyputkowy 4 47/1 ul. Poprzeczna 18
4 43 dab szyputkowy 4 41/5 ul. Poniatowskiego 21
5 16 dab szyputkowy 4 211 ul. Poniatowskiego 17
6 17 dab szyputkowy 5 137 ul. Reymonta 4/6
7 11 dab szyputkowy 5 56/1 ul. Reja 2
8 22 dab szyputkowy 5 103/4 ul. Reymonta 43
9 22 dab szyputkowy 5 103/5 ul. Reymonta 43

Stan na dzien 24 pazdziernika 2018 r.

Obszar analizy od potnocnego-wschodu (na wysoko$ci zbiegu ulicy Okuniewskiej i Gdanskiej) graniczy z Warszawskim
Obszarem Chronionego Krajobrazu stanowigcym rozlegly kompleks objety ochrong ,,ze wzgledu na wyrdézniajacy sig
krajobraz o zré6znicowanych ekosystemach, warto$ciowy ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych
z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniona funkcja korytarzy ekologicznych" (Rozporzadzenie nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu Dz. Urz. Woj.
Maz. z dn. 14 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 87). Obejmuje on dwa kompleksy lesne o powierzchni ok. 380 i 19 ha. Wigkszy,
znajdujacy si¢ w potnocnej czg$ci miasta, jest kompleksem petnigcym takze funkcje ochronne zwigzane z obrona (poligon
wojskowy). W miescie nie wystepuja lasy glebo i wodochronne. Tereny te nalezg do gruntéw Skarbu Panstwa. Pozostate

tereny lesne sa wlasnoscia oso6b prywatnych i nie ustanowiono na nich rangi laséw ochronnych.



2. Charakterystyka sasiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z p6zn. zm.)

Sasiedztwo obszaru objetego analiza stanowia:

— od strony potnocnej — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug publicznych, ogrodéw dziatkowych
,Pancerniak”, tereny zabudowy poligonu wojskowego oraz ujecia wody (w tym m.in. zabudowa techniczna,
gospodarcza) oraz tereny lasow okuniewsko-rembertowskich wchodzacych w sktad ww. poligonu wojskowego;

— od strony wschodniej — tereny lasu tzw. ,,Glinianki”; od strony potudniowo-wschodniej droga powiatowa Nr 2284W
— ulica Krasinskiego, centrum bazarowe i dalej osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

—  0d strony potudniowej — tereny zabudowy $rodmiejskiej oraz wielofunkcyjnej z przewagg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej miasta Sulejowek,

— od strony zachodniej — tereny aktywnosci gospodarczej, tereny wielofunkcyjne z przewagg zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej Sulejowka.

3. Istniejace problemy ochrony Srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z p6zn. zm.)
Obszar analizy stanowi cze$¢ zainwestowane] centralnej tkanki miejskiej Sulejowka z zaledwie kilkoma wolnymi od
zabudowy nieruchomog$ciami ograniczony dwiema drogami wojewodzkimi, linig kolejowa oraz drogg powiatowa
(przebiegajaca poza granicami projektu planu) potozony w bliskim sasiedztwie dziatajacego poligonu wojskowego.
Powyzsze uwarunkowania majg bezposrednie przelozenie na wystepujace w obszarze analizy problemy ochrony
srodowiska.

Powietrze atmosferyczne:

— emisja spalin z sektora komunalno-bytowego — spalanie wegla, olejow opatowych, §mieci — tzw. ,,niska emisja”,

— emisja spalin pochodzenia komunikacyjnego z drog o najwiekszym nat¢zeniu ruchu (zwlaszcza ul. Okuniewska,
al. Pitsudskiego, ale tez biegnacej wzdtuz wschodniej granicy opracowania ul. Krasinskiego) oraz z terendéw
inwestycji komunikacyjnych — stacja paliw czy parking przy markecie Tesco przy ul. Okuniewskiej, immisja
zanieczyszczen na pobliskie tereny zabudowy mieszkaniowej,

— emisja pylu PM10 — unoszenie si¢ pylu z drég, dachdéw, z indywidualnego ogrzewania budynkéw w okresie
grzewczym.

Powyzsze zjawiska przyczyniaja si¢ do powstawania szkodliwego dla zdrowia ludzi i zwierzat smogu.

Dodatkowo w obszarze analizy wystepuje:

— emisja hatasu z drog o najwiekszym natezeniu ruchu, linii kolejowej nr 2 relacji Warszawa Zachodnia — Terespol,
jak 1 pobliskiego poligonu wojskowego (hatas ¢wiczen/manewrow styszalny praktycznie w catym miescie),

— promieniowanie elektroenergetyczne — napowietrzne linie elektroenergetyczne, trakcje kolejowe.

Gleby — nadmierne zakwaszenie oraz mata zasobno$¢ w sktadniki pokarmowe. Zakwaszenie gleb powoduje, Ze staja sig

one podatne na zanieczyszczenia, natomiast zubozenie zawarto$ci sktadnikow pokarmowych w glebach prowadzi do ich

degradacji. Zanieczyszczenie gleb wystepuje rowniez w poblizu tras komunikacyjnych, linii kolejowej, stacji benzynowej

i parkingu przy markecie Tesco przy ul. Okuniewskiej. Nastepuje tu kumulacja w glebie toksycznych zwigzkow

chemicznych pochodzacych ze zrddet liniowych i punkowych.



Wody podziemne — przedostawanie si¢ zanieczyszczen (oleje, smary, ptyny eksploatacyjne) do gleb i dalej do wod

podziemnych m.in. z drog, linii kolejowej, ale takze z terenéw wykorzystywanych pod parkingi (np. przy supermarkecie).
Flora i fauna —z racji na praktycznie catkowite zainwestowanie terenu i grodzenie nieruchomogci — teren jest nieprzyjazny
dla bytowania zwierzat, ciagla presja na przeksztalcanie terendw niezainwestowanych w tereny zabudowane powoduje
obnizanie powierzchni biologicznie czynnej, zieleni wystepuje jedynie epizodycznie, punktowo, ograniczanie infiltracji
gruntu, zmniejszanie retencji.

W zwigzku z sgsiedztwem poligonu wojskowego w obszarze analizy odnotowuje sie drgania terenu bedace skutkiem
manewrow i dziatan taktycznych.

W obszarze analizy jest zlokalizowana stacja paliw przy ul. Okuniewskiej, ktorej uzytkowanie wigze si¢ z potencjalnym

zagrozeniem dla $rodowiska przyrodniczego, w tym ludzi (np. wyciek paliwa i roznych plynéw eksploatacyjnych —

skazenie gleby i wod przypowierzchniowych, zagrozenie pozarowe — strefa wybuchu) oraz negatywnym oddziatywaniem

(m.in. hatas komunikacyjny, zanieczyszczenie pytowe, gazowe, spaliny).

Tereny kolejowe prowadzone réwnoleznikowo stanowig bariere uniemozliwiajaca swobodny rozwoj poszczegdlnych

elementow Srodowiska przyrodniczego (wykaszanie roslinnosci, specyfika podioza, nasypy).

4. Tendencje do zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,

poz. 2081 z p6zn. zm.)
W przypadku braku realizacji ustalen niniejszego projektu planu, w dalszym ciggu na obszarze objetym analiza
obowigzywac bedzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Sulejowka zatwierdzony uchwata
Nr 150/XXV/08 Rady Miasta Sulejowek z dnia 26 czerwca 2008 r., ktory w znacznym stopniu uporzadkowat kwestie
zwigzane z zagospodarowaniem poszczegolnych nieruchomosci dajac mozliwos$¢ dalszego rozwoju tej cze$ci miasta.
Jednak po uplywie ponad 10 lat od zatwierdzenia ww. planu czgs$¢ jego ustalen ulegta dezaktualizacji, dodatkowo
pojawity si¢ nowe przesadzenia planistyczne wynikajace m.in. ze zlozonych przez mieszkancéw wnioskow czy
Z przyjetego w 2017 r. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i zawartej w nim polityki
rozwoju przestrzennego miasta Sulejowka, tj. planowanej budowy tunelu pod torami kolejowymi w ciggu al. Pitsudskiego
z jednoczesng likwidacja przejazdu kolejowego, korekte linii rozgraniczajacych drog i uporzadkowania ich klasyfikacji,
w tym rozbudowy drogi wojewodzkiej nr 637 — ul. Okuniewskiej — relacji Warszawa — Wegrow, weryfikacje ogdlnych
zasad sytuowania budynkow od strony ulic i terenow kolejowych, aktualizacje zasad parkowania czy wyznaczenie
obszarow przeznaczonych pod ustugi.
Przy braku realizacji ustalen niniejszego projektu planu nie dojdzie do czgéci planowanych przeksztalcen zwigzanych
z procesem inwestycyjnym m.in. obnizenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej (m.in. poprzez umozliwienie
rozwoju zabudowy) czy wycinki kolizyjnych pojedynczych zadrzewien i zakrzewien pod rozwoj ww. zabudowy, a wigc
do procesow negatywnie wplywajacych na stan srodowiska.
W zwiagzku z wydanymi decyzjami o pozwoleniu na budowg, tunel pod torami kolejowymi w ciagu al. Pilsudskiego
z jednoczesng likwidacjg przejazdu kolejowego zostanie zrealizowany bez wzgledu na ujecie tej inwestycji w ustaleniach
niniejszego projektu planu, podobnie jak rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 637 — ul. Okuniewskiej — relacji Warszawa
— Wegrow. Jednakze w projekcie planu moga znalez¢ si¢ zapisy minimalizujace negatywne skutki tych inwestycji (wptyw
m.in. na stosunki wodne, uksztaltowanie terenu, warstwy gleb, siedliska roslinne, krajobraz).
Budowa tunelu pod linig kolejowa z jednoczesng likwidacjg przejazdu kolejowego bedzie tez miata pozytywny wpltyw

na srodowisko przyrodnicze (m.in. na stan powietrza atmosferycznego — samochody nie bgda sta¢ w ,.korkach” przed



przejazdem kolejowym i emitowaé zanieczyszczen do atmosfery — kumulacja emisji, immisja na tereny sasiednie
w przewadze mieszkaniowej — ruch zostanie ,,uptynniony”).
Rozbudowa drogi wojewddzkiej wplynie przede wszystkim na poprawe bezpieczenstwa, ale tez uptynni ruch, co
przyczyni si¢ do zmniejszenia kumulacji emisji m.in. spalin.
Co wigcej, w przypadku braku realizacji zatozen planu, zabudowa mieszkaniowa i ustugowa bedzie dalej rozwijata si¢
bez nowych, precyzyjnych regulacji prawnych, ktoére sa ustalane w oparciu o liczne analizy oraz potrzebe ochrony

srodowiska przyrodniczego.



[ll. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z p6zn. zm.)
Cele ochrony s$rodowiska ujete w projekcie planu wynikaja m.in. z ustalen zawartych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek zatwierdzonym uchwalg Nr XLVI1/403/2017 Rady
Miasta Sulejéwek z dnia 23 listopada 2017 r. — dokumencie okre$lajacym polityke przestrzenng miasta, w tym cele
ekologiczne i1 prosrodowiskowe.

Realizacja celow ochrony Srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniu spetniajg wymogi bedace wynikiem zobowigzah miedzynarodowych Polski w dziedzinie
ochrony s$rodowiska wynikajacych z cztonkostwa w Unii Europejskiecj — w tym przede wszystkim trwatego
i zrownowazonego rozwoju oraz zasad ochrony srodowiska do polityk krajowych ujetych w opracowaniach ramowych,
takich jak np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strategia Zréwnowazonego Rozwoju UE oraz szeregu konwencji
miedzynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej, ktore sa sukcesywnie wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie
ochrony $rodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na gldwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki ekologicznej RP

W najblizszych latach jest Polityka Ekologiczna Panstwa, w ktorej ujeto cele takie jak m.in.

uwzglednienie zasad ochrony $rodowiska w strategiach sektorowych;

— aktywizacja rynku na rzecz ochrony $rodowiska;

— udzial spoteczenstwa w dzialaniach na rzecz ochrony §rodowiska poprzez podnoszenie swiadomosci ekologicznej
spoteczenstwa;

— ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody;

— poprawa jakosci Srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Ustalenia projektu planu nawigzujg do powyzszych celow i uwzgledniajg zasady zrownowazonego rozwoju.

Realizacja celéw ochrony $rodowiska szczebla krajowego

W zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczym dokumentem na szczeblu krajowym jest ,,Koncepcja Przestrzennego

Zagospodarowania Kraju 20307, ktoéra wérdd podstawowych celow wymienia ksztaltowanie struktur przestrzennych

wspierajacych osiagnigcie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych Polski.

Pozadanymi cechami polskiej przestrzeni bgdzie: konkurencyjnos¢ i innowacyjnosé, spojno§¢ wewnetrzna, bogactwo

i roznorodno$¢ biologiczna, bezpieczenstwo oraz tad przestrzenny. Polityka przestrzennego zagospodarowania kraju

powinna sprostac¢ zaspokojeniu:

—  biezacych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze najmniejszych konfliktow ekologicznych i spotecznych,

— mozliwos$ci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w oparciu 0 zachowane w dobrym stanie zasoby naturalne,
kulturowe i lokalne walory srodowiska,

— racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrong zasobé6w wodnych i ich dostepnoscia,

— bezpieczenstwa poprzez podjecie dziatan na rzecz ograniczenia ryzyka powodziowego oraz zagrozenia skutkami
suszy,

— ciaglosci i mozliwos$ci rozwoju na wielu obszarach Polski przez skuteczng ochrone zt6z kopalin (w tym wod

leczniczych, termalnych i solanek) przed nieracjonalng i nielegalng eksploatacja.



Ustalenia projektu planu nawigzuja rowniez do powyzszych celéw (w tym do ograniczenia i zagrozenia skutkami suszy
czy na rzecz minimalizowania konfliktéw ekologicznych).

Cele ochrony srodowiska ujete w Studium — poziom lokalny

Ustalone w obowigzujacym Studium Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta oraz sformutowana w nich
polityka przestrzenna zostaly opracowane zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju. Wobec tego wszystkie
zaproponowane w Studium cele powinny mie¢ pozytywne przelozenie na stan §rodowiska przyrodniczego miasta.

Dla zachowania rownowagi $rodowiska przyrodniczego Sulejowka i jego otoczenia w Studium za niezbedne uznano
zapewnienie biologicznego funkcjonowania i wzajemnych powigzan ekosystemow. W tym celu zaproponowano
uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego funkcjonowania hierarchicznego systemu
przyrodniczego, na ktory sktadaja sie: teren le$ny poligonu wojskowego, Las Buthaka, tereny lesne we wschodniej czgsci
Nowej Zurawki i w potnocnej czesci Ratajewa, obszar obnizenia dolinnego Kanalu Wawerskiego wraz z ciekami
zasilajacymi, teren parku miejskiego ,,Glinianki”, tereny rolnicze, zarosla, zardzewienia i zakrzewienia, tereny zieleni
urzadzonej, teren cmentarza. Uwzglgdnienie ww. systemu pozwoli na zachowanie ciggow i korytarzy ekologicznych,
wigzacych zasoby przyrodnicze miasta z otoczeniem.

Cele i zasady ochrony $rodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Za podstawowe cele i zasady ochrony oraz ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu na obszarze objetym

opracowaniem uznano:

— w otoczeniu pomnikow przyrody, o ktéorych mowa w tekscie planu (§ 6 pkt 1), obowigzuja nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

— na obszarze objetym planem obowiazuja:

— zakaz prowadzenia ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, z wylaczeniem obiektow i urzadzen komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz stacji paliw zlokalizowanej w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U,

— zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarka odpadami (np. punkty skupu surowcoéw wtérnych, demontaz
pojazdow itp.),

— zakaz skladowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
odpadow;

— przedsigwzigcia lokalizowane w ramach terenéw oznaczonych symbolami: MN/U, U musza spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, zakres uciazliwo$ci dla $rodowiska z racji
dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jako$ci sSrodowiska okreslnych
w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢
wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

— wramach podejmowanych dzialan obowigzuje zakaz zmiany stosunkéw wodnych, zwtaszcza kierunku odptywu wod
ze szkodg dla gruntow sasiednich;

— w zakresie ochrony przed halasem obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okreslony w przepisach
odrgbnych o ochronie §rodowiska:

— dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,
— dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinna,



— dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,
— dla terenéw oznaczonych symbolem UW jak dla terendw przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa

wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z p6zn. zm.)
Podstawe prawna sporzadzenia przedmiotowego projektu planu stanowi uchwata Nr XXVI111/255/2016 Rady Miasta
Sulejowek z dnia 27 pazdziernika 2016 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla centralnej cze$ci Sulejowka po podinocnej stronie tordw kolejowych, w uzasadnieniu ktorej
szczegotowo wskazano glowne przestanki aktualizacji ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci miasta Sulejowka zatwierdzonego uchwata Nr 150/XXV/08 Rady Miasta Sulejowek z dnia
26 czerwca 2008 r., a mianowicie:
—  w zakresie uktadu komunikacji:

— dostosowanie do planowanej budowy tunelu pod torami kolejowymi w ciagu al. Pitsudskiego z jednoczesng

likwidacjg przejazdu kolejowego,

— korekte linii rozgraniczajacych droég — zwlaszcza uwzglednienie rozbudowy drogi wojewodzkiej nr 637 —

ul. Okuniewskiej — relacji Warszawa — Wegrow,

— uporzadkowanie klasyfikacji drog;

—  w zakresie przeznaczenia terenOw:
— nie przewidyje si¢ zasadniczych zmian,
— dominujacg formg zabudowy bedzie istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami oraz
koncentracja ustug w rejonie stacji kolejowe;;
—  w zakresie innych ustalen:

— weryfikacje ogoélnych zasad sytuowania budynkéw od strony ulic i terendw kolejowych — uwzglednienie

lokalnych uwarunkowan,

— wyznaczenie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy,

— aktualizacj¢ zasad parkowania,

— zapewnienie spojnosci z obowigzujacym studium uikzp miasta Sulejowek, zatwierdzonym w 2017 r.
Ustalenia przedmiotowego projektu planu sg niesprzeczne z ustaleniami zawartymi w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek, zatwierdzonym uchwata
Nr XLVI1/403/2017 Rady Miasta Sulejéwek z dnia 23 listopada 2017 r.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zostat wykonany w trybie obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednocze$nie wymogi zawarte m.in. w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

W projekcie planu okreslono: zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§5), zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu (§6), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (§7), zasady ksztattowania przestrzeni

publicznych oraz innych terenéw publicznie dostgpnych (§8), zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki



zagospodarowania terendw (§9), szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci (§10), szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy (§11), zasady
modernizacji i budowy systemow komunikacji (§12), zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej (§13), sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow (§14), granice
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§15).

W granicach obszaru objg¢tego planem ustalono nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, ktore zostaty wydzielone na rysunku projektu planu liniami rozgraniczajacymi:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW (od 1MW do 5SMW);

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN (od 1MN do 9MN);

— Zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa oznaczona symbolem MN/U (od 1MN/U do 30MN/U);
— zabudowa ushugowa oznaczona symbolem U (od 1U do 6U);

— zabudowa ustug administracji oznaczona symbolem UA (LUA i 2UA);

— zabudowa ustug kultury oznaczona symbolem UK/UA (1UK/UA);

— zabudowa ustug sakralnych oznaczona symbolem UW (LUW);

— zabudowa ushug taczno$ci oznaczona symbolem UL (1UL);

— zielen urzadzona oznaczona symbolem ZP (1ZP);

— komunikacja kolejowa oznaczona symbolem KK (1KK);

— droga publiczna klasy glownej oznaczona symbolem KDG (1KDG, 2KDG);

— droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL (od 1KDL do 4KDL);

— droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD (od 1KDD do 11KDD);

— publiczny ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KDJ (od 1KDJ do 27KDJ).

Dla terenow budowlanych okreslono w projekcie planu podstawowe wskazniki urbanistyczne (m.in. maksymalng
powierzchni¢ zabudowy, maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej). Dodatkowo dokonano klasyfikacji akustycznej.
Rownoczesnie z udostgpnieniem nowych terendw do zainwestowania ustalono takze zasady dotyczace obstugi

komunikacyjnej oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej.

3. Ocena rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z p6zn. zm.)

Zgodno$¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektujag wymogi okreslone w przepisach ogdlnych i szczegbtowych z zakresu

ochrony $rodowiska. Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie powinna by¢ zgodna



z obowiagzujacymi przepisami. Szczegélowy wykaz aktéw prawnych uwzglednionych przy tworzeniu ww. projektu
zawiera pkt 1.4 niniejszej prognozy.

Ochrona réznorodnosci biologicznej

Jednym ze wskaznikdw, ktore narzucajg obowigzek zachowania cze$ci terendw, jako obszaru aktywnego przyrodniczo,

jest procentowe okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlane;.

Przez udziatl powierzchni biologicznie czynnej nalezy rozumie¢ czg$¢ powierzchni dziatki, ktoéra nie moze by¢

zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczna, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne — do

powierzchni biologicznie czynnej nalezg takze fragmenty zabudowy — tarasy, stropodachy — z wytworzong warstwa gleby

pokryta trwala roslinno$cia, a takze nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

Ponizej przedstawiono minimalne wartosci ww. wskaznika w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla

poszczegolnych terenow budowlanych objetych opracowaniem:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW (od 1MW do 5SMW) — 30%;

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN (od 1MN do 9MN) — 45%;

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa oznaczona symbolem MN/U (od IMN/U do 30MN/U)
—40%;

— zabudowa ustugowa oznaczona symbolem U (od 1U do 6U) — 25%;

— zabudowa ustug administracji oznaczona symbolem UA (LUA i 2UA) — 25%;

— zabudowa ustug kultury oznaczona symbolem UK/UA (1UK/UA) — 25%;

— zabudowa ustug sakralnych oznaczona symbolem UW (1UW) — 30%;

— zabudowa ustug tgcznosci oznaczona symbolem UL (1UL) — 25%;

— zielen urzadzona oznaczona symbolem ZP (1ZP) — 70%;

— komunikacja kolejowa oznaczona symbolem KK (1KK) — 0%.

Nalezy podkresli¢, ze podane powyzej wartosci wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej sg warto§ciami

minimalnymi gwarantujagcymi aktywno$¢ przyrodnicza fragmentéw poszczegélnych dzialek budowlanych.

Proporcja terendw o roznych formach uzytkowania

Projekt planu nie przewiduje zasadniczych zmian w zakresie przeznaczenia terenéw. Dominujgca forma zabudowy
pozostanie istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami oraz zabudowa ustugowa skoncentrowana
W rejonie stacji kolejowej. W zwigzku z powyzszym proporcja terendw w obszarze miasta o réznych formach

uzytkowania po uchwaleniu przedmiotowego projektu planu nie ulegnie zmianie.

4. Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu wynikajacych z potrzeb
ochrony $rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z p6zn. zm.)
Ustalenia zawarte w niniejszym projekcie planu maja na celu pogodzenie potrzeb inwestycyjnych z istniejacymi na
obszarze obj¢tym opracowaniem warunkami przyrodniczymi i koniecznoscia ich ochrony.
Charakter przeobrazen w uzytkowaniu terenéw bedzie polega¢ w duzej mierze na umozliwieniu realizacji zamierzen
inwestycyjnych zwigzanych bezpo$rednio z budownictwem (inwestycja majgca wplyw na cate miasto — realizacja tunelu

pod linig kolejowa w ciggu al. Pitsudskiego z jednoczesng likwidacjg przejazdu kolejowego czy rozbudowa drogi



wojewodzkiej nr 637 — ul. Okuniewskiej — relacji Warszawa — We¢grow oraz inwestycje o znaczeniu lokalnym —

umozliwienie rozbudowy istniejacych zabudowan, budowy nowej zabudowy mieszkaniowej), przy praktycznie

niezmienionej funkcji podstawowej poszczegolnych terenéw (sankcjonowanie stanu istniejgcego).

Powyzsze zamierzenia inwestycyjne beda oddzialywa¢ na $rodowisko przyrodnicze, jednakze ustalenia projektu

miejscowego planu uwzgledniajg zapisy dotyczace respektowania srodowiska przyrodniczego i jego ochrony w jak

najwyzszym, mozliwym do zrealizowania stopniu.

Nizej wymienione zapisy zgodne z §6 pkt. 2-6 tekstu planu poddano w przedmiotowej prognozie analizie

przydatnosci/nieprzydatnosci do celow ochrony srodowiska:

w otoczeniu pomnikéw przyrody, o ktérych mowa w tekscie planu (paragraf 6 pkt 1), obowiazuja nakazy, zakazy,

dopuszczenia i ograniczenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony przyrody — zapis odnoszacy sie do

obowiazujacych przepisow, duza przydatno$¢ do celow ochrony Srodowiska;

na obszarze obj¢tym planem obowiazuja:

— zakaz prowadzenia ucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej, z wylaczeniem obiektéw i urzadzen komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz stacji paliw zlokalizowanej w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U,

— zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarka odpadami (np. punkty skupu surowcoOw wtérnych, demontaz
pojazdow itp.),

— zakaz sktadowania wszelkich odpaddéw niebezpiecznych okreSlonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
odpadow;

powyzsze zapisy maja charakter ochronny, przeciwdzialajacy potencjalnemu negatywnemu oddzialywaniu na

srodowisko — duza przydatno$é do celow ochrony Srodowiska;

przedsigwzigcia lokalizowane w ramach terendw oznaczonych symbolami: MN/U, U muszg speilnia¢ warunki
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, zakres ucigzliwo$ci dla $rodowiska z racji
dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci sSrodowiska okreslnych
w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza byc

wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami — zapis majacy charakter ochronny,

przeciwdzialajacy potencjalnemu negatywnemu oddzialywaniu na Srodowisko — przydatne do celéw ochrony

srodowiska;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach

odrgbnych o ochronie §rodowiska:

— dla terendw oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

— dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

— dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowo-
ustugowa,

— dla terendw oznaczonych symbolem UW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

zapisy majace charakter ochronny, przeciwdzialajacy negatywnemu wplywowi na srodowisko przyrodnicze,

zwlaszcza zdrowie ludzi — duza przydatnosé do celéw ochrony srodowiska.




Dodatkowo w tekscie projektu planu zawarto zapisy (w § 13) dotyczace zasad rozbudowy, przebudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej (m.in. zaopatrzenia w wode, odprowadzania §ciekow bytowo-gospodarczych
czy wod opadowych i rozpadowych), ktdre majg charakter ochronny i w czgsci nie sg obligatoryjne. Ich ujgcie w tekscie
projektu planu ma duza przydatnos¢ dla celow ochrony srodowiska.

Ww. zapisy dotycza m.in.

—  przeciwdziataniu niekontrolowanemu odprowadzaniu $ciekéw, zapobieganiu podtopieniom oraz obnizaniu wod
gruntowych poprzez odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendow w pierwszej kolejnosci poprzez
infiltracj¢ powierzchniowa i podziemna do gruntu w ramach powierzchni biologicznie czynnej lub do kanalizacji
deszczowej,

— koniecznoéci podczyszczenia wody opadowych z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw, placow
manewrowych i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika, zgodnie
z regulacjami zawartymi w przepisach odrebnych;

— realizacji nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej, jako podziemne,

— obowiazku zastosowania wytacznie paliw ekologicznych i instalacji czystych ekologicznie, z wykorzystaniem
energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego, oleju nisko siarkowego lub odnawialnych Zrédet energii,

— instalacji i paliw, o ktorych mowa w pkt 6 lit b, ktore muszg spelnia¢ wymogi przepisdéw odrebnych, aktow prawa
miejscowego, zwlaszcza odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji;

— nie dopuszczenia wykorzystywania zbiornikdéw na gaz ptynny;

— obowiazku prowadzenia selektywnej zbiorki odpadoéw statych, gromadzonych na wiasnej dziatce lub w miejscach

wyznaczonych przez organy miasta, do czasu ich wywozu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi oraz

elementy Srodowiska kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o §Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z p6zn. zm.)
Ustalenia projektu miejscowego planu dotyczace przedmiotowego obszaru wpisujg si¢ w polityke miejska dazaca do
wzmocnienia i efektywnego wykorzystania potencjatu spoteczno-gospodarczego oraz waloréw przyrodniczych
Sulejowka.
Zapisy w planie okreslaja zasady ksztattowania i zagospodarowania terenow budowlanych.
Nalezy podkresli¢, ze na obszar analizy sktadaja si¢ tereny w duzej mierze zagospodarowane, zainwestowane. Ustalenia
projektu planu majg charakter porzadkowy i nierzadko kosmetyczny.
W obszarze opracowania zlokalizowane sg istniejace inwestycje potencjalnie negatywnie oddzialujace na srodowisko
np. stacja paliw przy ul. Okuniewskiej czy parkingi przy supermarkecie Tesco — ustalenia planu dla ww. inwestycji maja

charakter ochronny, sankcjonujacy istniejace zagospodarowanie.



Dodatkowo, w obszarze analizy planuje si¢ realizacje inwestycji 0 znaczeniu ponadlokalnym (budowa tunelu pod torami

kolejowymi w ciggu drogi wojewddzkiej nr 638 — al. Pitsudskiego — z jednoczesng likwidacja przejazdu kolejowego

W poziomie szyn czy rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 637 — ul. Okuniewskiej — relacji Warszawa — Wegrow, ktore

zostaly przesgdzone w decyzjach o pozwoleniu na budowe i ktore powstang bez wzglgdu na ustalenia planu miejscowego.

Projektowane zagospodarowanie bedzie si¢ wigzalo z nastepujacymi zjawiskami:

wprowadzeniem gazéw lub pyléw do powietrza — potencjalne negatywne oddziatywanie bedzie wynikaé przede

wszystkim z przeprowadzanych prac budowlanych, ,niskiej” emisji zwlaszcza w okresie grzewczym powodujacej
smog oraz ze zwickszonego nat¢zenia ruchu komunikacyjnego;

wytwarzaniem odpadow — moze nastapi¢ zwigkszenie ilosci wytwarzania odpadow wskutek realizacji i uzytkowania

nowych inwestycji budowlanych np. zabudowy mieszkaniowej czy ustugowej;

wprowadzaniem $ciekéw do wod lub ziemi — zapisy projektu planu normuja kwestie zwigzane z gospodarka
$ciekowg oraz odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych, w zwigzku z czym wprowadzanie $ciekéw do wod
lub ziemi nieoczyszczonych bedzie ograniczone do minimum;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — realizacja zamierzen inwestycyjnych np. parkingdw moze przyczyni¢ si¢ do

zwigkszenia wprowadzania zanieczyszczen bezposrednio do gleby (oleje, ptyny eksploatacyjne, smary);

przeksztalceniem naturalnego uksztattowania terenu — budowa tunelu pod linig kolejowa w ciggu ulicy Pitsudskiego

spowoduje zmiany naturalnego uksztattowania terenu, powstawanie nowej zabudowy przyczynia sie do degradacji
gleby — proces unieczynnienia gleby;

emitowaniem hatasu — projektowane zagospodarowanie bedzie wigzalo si¢ z emisja hatasu do srodowiska — tereny
normowane akustycznie zostaty wyr6znione na rysunku niniejszej prognozy, natomiast na terenach nienormowanych
akustycznie, np. tereny ustugowe — nalezy stosowa¢ sie do ustalen zawartych w projekcie planu, jak i wymogow
W przepisach ochrony §rodowiska, w tym hatasu;

emitowaniem podl elektromagnetycznych — ustalenia projektu planu nie zakladajg znacznego wzrostu emisji

promieniowania elektromagnetycznego wzgledem obecnej emisji zwigzanej z istniejacymi napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi.

ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — w obszarze opracowania brak jest zaktadow, w ktorych moze wystapic

powazna awaria.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego:

powietrze: realizacja zamierzefn inwestycyjnych na danym obszarze moze nieznacznie wpltynaé na stan powietrza
atmosferycznego (rozw6j budownictwa i zwigzana z nim ,niska” emisja, zwigkszenie natgzenia ruchu
komunikacyjnego);

powierzchnia ziemi i gleby: realizacja ustalen projektu planu wptynie na stan powierzchni ziemi i gleby — budowa

tunelu w ciaggu ulicy Pitsudskiego z jednoczesna likwidacja przejazdu kolejowego W znacznym stopniu spowoduje
przeksztalcenie naturalnego uksztattowania terenu, wyréwnywanie terendw zwigzane z pracami budowlanymi
(budownictwo mieszkaniowe, ustugowe), wykopy fundamentowe pod nowymi budynkami, proces unieczynnienia
gleb — sg procesami nicodtacznie zwigzanymi z uruchamianiem nowych inwestycji;

kopaliny: nie dotyczy;

wody powierzchniowe, jednolite czeSci wod powierzchniowych (JCWP): realizacja ustalen projektu planu nie

wplynie na stan wod powierzchniowych.



Analiza i ocena zapisOw projektu planu na jednolite cze$ci wdd powierzchniowych (JCWP): ustalenia zawarte

w projekcie planu chronig wody powierzchniowe przed degradacja i zanieczyszczeniem. Miasto systematycznie
rozbudowuje sieci infrastrukturalne oraz poprawia ich stan techniczny. Tereny obj¢te opracowaniem sg wyposazone
w niezbedne sieci infrastrukturalne, wobec czego ich potencjalnie negatywny wptyw na stan wod powierzchniowych
bedzie ograniczony do minimum (poprzez mozliwo$¢ podtgczania do miejskich sieci).

Dla nowych przedsiewzig¢ inwestycyjnych na terenach dziatalnosci gospodarczej nalezy stosowa¢ maksymalna
retencje¢, celem ograniczenia odprowadzania wod opadowych do miejskich kanatow deszczowych.

Wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych i innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika musza byé podczyszczone zgodnie
z regulacjami zawartymi w przepisach odrebnych;

Ocena mozliwo$ci nieosiagniecia celdéw Srodowiskowych zawartych w ..Planie gospodarowania wodami na obszarze

dorzecza Wisty” dla zidentyfikowanych czgsci wod powierzchniowych: biorgc pod uwage charakterystyke JCWP,

w granicach ktorych znajdujg si¢ tereny objete opracowaniem (tj. typ, status, oceny stanu i ryzyka, a takze derogacje)
i ustalenia zawarte w projekcie, nalezy stwierdzi¢, Ze nie nastgpi pogorszenie JCWP, a w rezultacie cele
srodowiskowe ujete w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” nie bgdg zagrozone;

wody podziemne, jednolite cze$ci wod podziemnych (JCWPd): wptyw projektowanego zagospodarowania na wody

podziemne powinien by¢ nieznaczny; ustalenia projektu planu dotyczace odprowadzania $ciekow, wod opadowych
i roztopowych maja charakter ochronny, dazacy do minimalizacji negatywnego oddziatywania;

Analiza i ocena zapiséw projektu planu na jednolite cze$ci wod podziemnych (JCWPd): ustalenia zawarte

w projekcie planu chronia wody podziemne przed degradacja i zanieczyszczeniem. Docelowo obowiazuje
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych do
miejskiej sieci kanalizacyjnej (Srednice kolektorow grawitacyjnych od 200 mm). Do czasu pelnego wyposazenia
obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej, dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow oraz zakaz
lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow.

W projekcie planu wprowadzono zapisy dazace do minimalizowania wprowadzania nieoczyszczonych
zanieczyszczen bezposrednio do gruntu. Wskazniki zanieczyszczen w $ciekach odprowadzanych do miejskiegj
kanalizacji nie moga przekracza¢ norm okre$lonych w przepisach o jakosci Sciekow wprowadzanych do
komunalnych urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okre§lonych przez odbiorce sciekow.

Ocena mozliwo$ci nieosiagniecia celow Srodowiskowych zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze

dorzecza Wisty” dla zidentyfikowanych czgsci wod podziemnych: biorgc pod uwage charakterystyke JCWPd (4j.

wilasciwos$ci fizyczne i chemiczne, oceny ryzyka ilo$ciowego oraz chemicznego, a takze derogacje) i ustalenia
zawarte w projekcie nalezy stwierdzi¢, ze nie nastgpi pogorszenie JCWPd, a w rezultacie cele srodowiskowe ujete
W ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” nie beda zagrozone;

Klimat: w wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ istotnych zmian klimatu lokalnego w obszarze objgtym
planem. Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych ograniczone bgda do sfery mikroklimatow. Moga one
dotyczy¢ minimalnych i maksymalnych temperatur powietrza (niewielki wzrost), wilgotnosci powietrza (wigksze
obnizenie w ciggu dnia), predkosci wiatru (zaleznie od rozmieszczenia obiektow i wielkosci powierzchni
niezabudowanej). Oddziatywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych i $rodowiskowych na

zagospodarowanie wynikajace z ustalen projektowanego dokumentu nie bedzie mie¢ istotnego wptywu.

Analiza odporno$ci ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uwzglednieniem klesk zywiotowych



W projekcie planu zawarto szereg ustalen uwzgledniajacych zmieniajace si¢ warunki klimatyczne, w tym
wystepowanie klgsk zywiotowych. Realizacja ustalen ma za zadanie ograniczenie do niezbednego minimum skutkéw
ww. procesOw klimatycznych.

Do powyzszych zapiséw nalezy zaliczy¢ m.in.

— wodociggowa sie¢ rozdzielcza powinna spelnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej — ekstremalna susza
prowadzi do wzrostu zagrozen pozarowych, zabezpieczenie infrastruktury przez pozarami jest kluczowe;

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny grunt nieutwardzony, do dotéw chionnych lub
zbiornikdw retencyjnych, a na terenach drdég publicznych roéwniez do innych urzadzen odwodnienia
powierzchniowego — zapis ochronny w celu zapobiegania podtopieniom oraz obnizania poziomu wod
gruntowych;

— linie energetyczne $redniego i niskiego napiecia nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ciagow
— przeciwdziatanie skutkom gwattownych burz, wiatréw, mogacych powodowac uszkodzenia napowietrznych
linii elektroenergetycznych, ktore w skrajnych przypadkach moga stanowié¢ zagrozenie dla pobliskich
zabudowan;

— nowe odcinki sieci elektroenergetycznej nalezy realizowaé, jako podziemne — zapis ochronny, podziemna
infrastruktura jest odporna na skutki m.in. gwaltownych burz, silnych wiatréw, mrozow;

— dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych Ilub indywidualnych
odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych); —
zmiany klimatu wywieraja bezposredni wptyw na dostawy energii (brak dostaw, ograniczenie zuzycia) i popyt
na nig, umozliwienie indywidualnych realizacji OZE o mocy nieprzekraczajacej 100 kW na danym terenie to
dywersyfikacja zrodet uzyskiwania energii oraz wykorzystanie wzrostu nastonecznienia wynikajacego ze zmian
klimatycznych;

— zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne Zrodta ciepta oraz obowiazek zastosowania wytacznie
paliw ekologicznych i instalacji czystych ekologicznie, z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ptynnego,
przewodowego, oleju o niskiej zawartosci siarki lub odnawialnych Zrodet energii — dywersyfikacja dostaw ciepta
zwlaszcza z wykorzystaniem czystych paliw i odnawialnych ZzZrédet energii ma duze znaczenie
W przeciwdzialaniu wystepowania klgsk zywiotowych.

Podsumowujac, ustalenia planu uwzgledniaja w wystarczajacy sposob zmieniajace si¢ warunki klimatyczne, sa na

nie odporne.

Analiza oddzialywania zmieniajacych sie warunkow klimatycznych i srodowiskowych na ustalenia projektowanego

dokumentu — autorzy projektu planu przy tworzeniu poszczegdlnych zapisoéw wzieli pod uwage zmieniajace si¢
warunki klimatyczne oraz nieprzewidywalnos¢ szeregu zjawisk atmosferycznych. Ekstremalne zjawiska pogodowe
1 koniecznos¢ zapobiegania ich katastrofalnym skutkom przetozyty si¢ na wprowadzenie do projektu planu ustalen
wpisujacych si¢ do krajowej polityki adaptacyjnej. Zapisy planu stuza odbudowie naturalnej retencji wodnej, w celu
zniwelowania suszy hydrologicznej, ochrony przed podtopieniami oraz umozliwienie wykorzystania
indywidualnych instalacji OZE (o mocy nieprzekraczajacej 100 kW) do produkcji energii;

roéliny i zwierzeta, bioréznorodno$é: realizacja nowej zabudowy wptynie na zmniejszenie bioréznorodnosci

(ograniczenie obszaréw siedlisk ro$lin, grzybow i zwierzat), poprzez usuwanie zieleni, zmniejszanie powierzchni

biologicznie czynnej, powstawanie ogrodzen. Niemniej jednak w projekcie planu wprowadzono szereg ustalen



majacych na celu ograniczenie negatywnego wptywu na Srodowisko przyrodnicze, w tym S$wiat zwierzat —
np. poprzez okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej.

ekosystemy i krajobraz: projektowane zagospodarowanie wptynie na istniejace na danym obszarze ekosystemy

i otaczajacy krajobraz — wprowadzanie nowej zabudowy odbedzie si¢ kosztem terenow niezabudowanych, a wiec
tych czynnych przyrodniczo, dodatkowo planowana budowa tunelu pod torami kolejowymi relacji Warszawa
Zachodnia — Terespol doprowadzi do przeksztatcenia naturalnego uksztaltowania terenu tej czg¢éci miasta (wykop).
Projekt planu przestrzega jednak zasad estetyki ispojnosci z otaczajacym krajobrazem podczas realizowania
wszelkich obiektow architektoniczno-budowlanych, co wyraza si¢ m.in. w przyjetych w projekcie ustaleniach
w zakresie kompozycji i ksztaltowania projektowanej zabudowy;

formy ochrony przyrody: w granicach projektu planu wystepuje dziewie¢ pomnikéw przyrody (sosna i osiem debow)

chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. — realizacja ustalen projektu planu
nie powinna negatywnie wptynaé na ich stan oraz przyczynic si¢ do ich degradacji;

zabytki i dobra materialne: projekt planu honoruje istniejaca zabudowe oraz dobra materialne wystgpujace

W obszarze opracowania, a takze stosownymi zapisami chroni obiekty zabytkowe (jeden rejestrowy,
19 ewidencyjnych) — realizacja ustalen projektu planu nie wplynie negatywnie na ich stan zachowania;
zdrowie ludzi: w projekcie planu ujeto szereg zapisdw ograniczajacych oddziatywanie m.in. terenéw aktywnosci
gospodarczej (np. ushugowych) na Srodowisko, w tym ludzi, a takze ograniczajacych rodzaj planowanych
przedsiewzig¢. W planie wyrdzniono tereny mieszkaniowe oraz mieszkaniowo-ustugowe — normowane akustycznie
i okreslono dla nich normy akustyczne — naklada to obowigzek na uzytkownikow terendow inwestycyjnych
respektowania norm hatasowych ustalonych dla terenéw mieszkaniowych.
Ochrona wymienionych powyzej terendw przed halasem polega na:

— utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

— zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.
Powyzsze dziatania maja charakter obligatoryjny.
Tabela 1

Dopuszczalne poziomy halasu dla terenéw obszaru objetego opracowaniem wyznaczonych w mpzp podlegajacych

ochronie akustycznej na podstawie obowiazujacych przepiséw

Dopuszczalne w $rodowisku poziomy hatasu powodowanego przez poszczegdlne grupy zrodet
hatasu, z wyfaczeniem hatasu powodowanego przez linie elektroenergetyczne oraz starty,
ladowania i przeloty statkéw powietrznych

- wyrazone rownowaznym poziomem dzwicku A w dB

Pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca zrodtem

Drogi lub linie kolejowe
Symbol 9 ! hatasu

terenu Przeznaczenie terenu w planie

w planie pora dnia — przedziat
. pora nocy — przedziat
pora dnia - przedziat |pora nocy - przedziat| czasu odniesienia réwny o
L o L czasu odniesienia rowny
czasu odniesienia | czasu odniesienia | 8 najmniej korzystnym o .
. . . 1 najmniej korzystnej
rowny 16 godzinom | réwny 8 godzinom |godzinom dnia kolejno po .
. . godzinie nocy
sobie nastgpujacym

- zabudowa mieszkaniowa
MN . ) 61 56 50 40
jednorodzinna




6.

- zabudowa mieszkaniowa
MN/U | jednorodzinna z dopuszczeniem

zabudowy ushugowej

65 56 55 45
- zabudowa mieszkaniowa
MW . .
wielorodzinna
uw - zabudowa ustug sakralnych

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.
799 z pézn. zm.) oraz Yozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajgce rozporzqdzenie w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112)

Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na Srodowisko oraz obiekty Srodowiska

kulturowego
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z p6zn. zm.)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na srodowisko

przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi — obiekty
budowlane, nawierzchnie utwardzone, wprowadzanie zanieczyszczen komunikacyjnych do powietrza
(proporcjonalnie do ilosci nowych uzytkownikéw ulic i mieszkancow);

posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terenow czynnych biologicznie, co moze prowadzi¢ do obnizenia
réznorodnos$ci biologicznej, wydzielanie dzialek budowlanych i ich ogradzanie, co znacznie zmniejszy mozliwosé
migracji zwierzat, przyrost zabudowy, co zwigkszy zapotrzebowanie na wodg, a co za tym idzie posrednio przyczyni
si¢ do minimalnego obnizania poziomu wod podziemnych;

wtorne — W wyniku sukcesywnego zagospodarowania terendow oraz ich funkcjonowania, niektore gatunki zwierzat
moga, np. zmieni¢ swoje zerowiska i miejsca bytowania, szukajac ich z dala od nowych zabudowan;

skumulowane — nie przewiduje sie;

dlugoterminowe — po potencjalnym zrealizowaniu docelowego zagospodarowania przeksztalceniu ulegng obecnie
otwarte tereny rolne: grunty rolne i tereny trawiaste (tgki i pastwiska). Walory krajobrazowe obszaru moga ulec
obnizeniu — tereny otwarte zmienig si¢ w zainwestowane pod zabudowe w przewadze mieszkaniowg i ustugowa.
krotkoterminowe — dopuszczeniem zmiany zagospodarowania terenu — wprowadzenie nowej dodatkowej, lub
wymiana istniejacej zabudowy — w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona czesciowo Szata roslinna (ktora
nastepnie moze zosta¢ czgsciowo odbudowana jako urzadzona, ogrodowa, przyrozne pasy zieleni po zakonczeniu
procesu budowlanego), hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane pracg sprzetu budowlanego
wystepujgce w fazie prac budowlanych;

state — hatas zwigzany z obslugag komunikacyjng projektowanych obszaréw budowlanych oraz prowadzeniem
réznych dziatalnosci gospodarczych, zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, co wptynie w niewielkim stopniu
na topoklimat — szczegélnie nagrzewanie i wilgotno$¢ powietrza. Podwyzszenie temperatury powietrza na skutek
emisji ciepta antropogenicznego, pochodzacego ze spalania paliw i przyrostu powierzchni sztucznych powodujacych
podwyzszenie temperatury radiacyjnej podloza bedzie istotne, zwigkszenie powierzchni nieprzepuszczalnych,
€0 bedzie powodowato ograniczenie infiltracji, odwadnianie terenu i okresowe przesuszanie. Dotychczasowy system

obiegu wody moze ulec dalszemu przeksztatceniu w kierunku typowym dla terenéw zurbanizowanych.



7. Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu na S$rodowisko
przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z p6zn. zm.)
Ograniczenie negatywnych ustalen projektu miejscowego planu powinno polega¢ na pelnym przestrzeganiu ustalen
zawartych w dokumentach planistycznych sporzadzonych dla obszaru miasta Sulejowek.
Wymienione w ustaleniach szczegdtowych projektu planu dla poszczegdlnych terendw wskazniki urbanistyczne nalezy

traktowa¢, jako niezbedne minimum w procesie ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego.

8. Rozwigzania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o §Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z p6zn. zm.)
Analiza ustalen projektu planu — od zapisdéw ogdlnych po szczegdlowe — pozwala stwierdzié, ze projekt w optymalnym
stopniu spetnia podstawowe wymogi z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego miasta. Ustalenia projektu planu
maja charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiaja realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych, z drugiej za$ staraja
si¢ chroni¢ $rodowisko przyrodnicze miasta. Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia
terenéw, sposobu ich zagospodarowania, warunkow podziatu na dziatki, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz
zasad obshugi technicznej i komunikacyjnej gwarantujg prawidlowe ich funkcjonowanie.
Jako jedno z rozwigzan alternatywnych mozna zaproponowac zachowanie ustalen obecnie obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — nie dosztoby do prognozowanych w niniejszej prognozie zmian w stanie
srodowiska przyrodniczego.
Drugim rozwigzaniem alternatywnym mogloby by¢ umozliwienie realizacji poszczegolnych zamierzen inwestycyjnych,
lecz przy zachowaniu mniejszej intensywnos$ci zagospodarowania, np. poprzez podniesienie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzenie wigkszych ograniczen w zakresie intensywnosci zabudowy.
Ww. rozwigzania bytyby korzystniejsze z punktu widzenia ochrony Srodowiska, lecz w znaczacym stopniu ograniczytyby

zamierzenia umozliwiajace rozwoéj przede wszystkim dziatalno$ci gospodarczej czy budownictwa mieszkaniowego.

9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na Srodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentéw powiazanych z projektem dokumentu bedgcego przedmiotem
postepowania
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie zawiera w niezbednym zakresie informacje wynikajace z prognozy oddziatywania na srodowisko

sporzadzonej dla potrzeb obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Sulejowek, zatwierdzonego uchwata Nr XLVI1/403/2017 Rady Miasta Sulejowek z dnia 23 listopada 2017 .

obejmujacych swym zakresem obszar opracowania.

10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy 0 udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z p6zn. zm.)



Metoda analizy realizacji ustalen projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) polega na ocenie oddzialywania oraz skutecznosci przewidywanych w ustaleniach
projektu planu dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddziatywanie na $rodowisko
i W razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych uzupetnien.

Propozycje monitoringu realizacji planu na etapie inwestycyjnym:

Dla ograniczenia przeksztalcen srodowiska, na etapie budowy kontroli powinny podlegac:

—  wplyw prac budowlanych na warunki gruntowo-wodne (ewentualne naruszenie pozioméw wodonosnych),

—  zasigg przestrzenny ,,placow budowy",

—  skutecznos$¢ ochrony zadrzewien i zakrzewien,

—  sprzatnigcie i rekultywacja zniszczonego w procesie budowlanym terenu.

Poza wymienionymi powyzej, nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na:

— maksymalne skrdocenie czasu trwania prac budowlanych,

— tam, gdzie to mozliwe zamiast nawierzchni utwardzonych stosowaé¢ nawierzchni¢ umozliwiajagca swobodna
infiltracj¢ wody (powierzchnie azurowe).

Propozycje monitoringu realizacji planu na etapie funkcjonowania:

Po zrealizowaniu planowanej inwestycji, poza statg kontrolg stanu technicznego planowanych obiektow, wskazany jest

monitoring:

—  systemow unieszkodliwiania $ciekow oraz zanieczyszczonych wod opadowych,

—  skuteczno$ci i prawidtowosci gospodarki odpadami statymi,

— obecnosci i postepowania z ewentualnymi substancjami niebezpiecznymi (w rozumieniu Ustawy ,,Prawo ochrony
srodowiska"),

— wielko$ci zanieczyszczen powietrza, poziomu dzwicku i promieniowania elektromagnetycznego na granicy
wlasnosci poszczegdlnych terendw objetych inwestycjami,

— skuteczno$ci zastosowanych $rodkow technicznych zabezpieczajacych ewentualng zabudowe mieszkaniows

(towarzyszaca) przed szkodliwym oddziatywaniem wynikajacym z prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j.

11. Transgraniczne oddzialywanie na $rodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z p6zn. zm.)

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowaé transgranicznym oddzialywaniem na srodowisko.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z p6zn. zm.)
Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzonym w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku...— tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z p6zn. zm. oraz na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.



Niniejsza prognoza oddzialywania na $rodowisko zostata sporzadzona dla potrzeb projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla centralnej czgéci Sulejowka po poéinocnej stronie torow kolejowych

zainicjowanego uchwata Nr XXVIII/255/2016 Rady Miasta Sulejowek z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Ustalenia niniejszego projektu planu sa niesprzeczne z ustaleniami obowigzujacej Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek, zatwierdzone uchwatg Nr XLVI/403/2017 Rady Miasta Sulejowek

z dnia 23 listopada 2017 r.

Obszar opracowania o powierzchni okoto 68 ha obejmuje tereny w centralnej czgéci Sulejowka o typowo miejskim

charakterze, w znacznej mierze zainwestowane. W obszarze analizy dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

wolnostojaca, szeregowa i blizniacza, ale tez pojedyncza zabudowa wielorodzinna, ustugowa i produkcyjno-

magazynowa. Przez obszar analizy przebiegaja fragmenty dwoch drog wojewodzkich: DW637 relacji Warszawa —

Wegroéw oraz DW638 relacji Sulejowek — Warszawa, za$ potudniows granice obszaru stanowi fragment linii kolejowej

nr 2 relacji Warszawa Zachodnia — Terespol, odcinka Warszawa Rembertow — Minsk Mazowiecki R4 — czesci ciagu

transportowego E20 nalezacego do transeuropejskiego systemu kolei.

Projekt planu aktualizuje ustalenia obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta

Sulejowek, zatwierdzonego uchwatg Nr 150/XXV/08 Rady Miasta Sulejowek z dnia 26 czerwca 2008 r. w zakresie

uktadu komunikacji poprzez m.in. dostosowanie do planowanej budowy tunelu pod torami kolejowymi w ciggu drogi

wojewodzkiej nr 638 — al. Pitsudskiego — z jednoczesng likwidacja przejazdu kolejowego w poziomie szyn, korekte linii

rozgraniczajacych drog — rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 637 — ul. Okuniewskiej — relacji Warszawa — Wegrow,

w zakresie przeznaczenia terendw nie przewiduje si¢ zasadniczych zmian, dominujacg formg zabudowy bedzie istniejaca

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami oraz koncentracja ustlug w rejonie stacji kolejowej, natomiast

w zakresie innych ustalen projekt planu weryfikuje m.in. ogolne zasady sytuowania budynkow od strony ulic i terenow

kolejowych poprzez uwzglednienie lokalnych uwarunkowan oraz aktualizuje zasady parkowania.

W ramach badanego w prognozie projektu planu wyznaczono tereny mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe i ustugowe

w nawigzaniu do istniejgcych uwarunkowan i potrzeb.

Niniejsza prognoza zawiera czes$¢ tekstowsg i1 graficzng.

Cze$¢ opisowa prognozy jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:

— informacji ogélnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu opracowania
oraz materialow wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejgcego srodowiska,

—  projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkdéw dla §rodowiska przyrodniczego.

Cze$¢ graficzng stanowi rysunek w skali 1: 2000.

Wskutek przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze ustalenia projektu planu potencjalnie

moga wplynaé na stan obnizenie waloréw stanu $rodowiska przyrodniczego, zwlaszcza realizacja tunelu pod linig

kolejowa w ciagu ulicy Pitsudskiego (inwestycja, ktora zostanie zrealizowana bez wzglgdu na ustalenia w planie — zostata

wydana decyzja 0 pozwoleniu na budowe) czy ww. rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 637 (podobnie jak w przypadku

tunelu — tez jest wydana decyzja o pozwoleniu na budowg), umozliwienie realizacji nowych inwestycji budowlanych

z zapewnieniem miejsc parkingowych (m.in. zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej). Pozostale zmiany

zaproponowane w projekcie planu w stosunku do obowigzujacego dokumentu planistycznego, jakim jest plan z 2008 .,

majg charakter bardziej kosmetyczny i nie powinny wptywa¢ na pogorszenie stanu srodowiska.



Niemniej jednak, zespot autorski projektu miejscowego planu wprowadzit ustalenia majace na celu zminimalizowanie

potencjalnego negatywnego oddzialywania poszczegdlnych inwestycji na srodowisko przyrodnicze.



