Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centralnej czesci Sulejowka
po poétnocnej stronie toréw kolejowych
FAZA: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU — 11-31 pazdziernika 2019r.

UCHWALANR ..............
RADY MIASTA SULEJOWEK
ZdNia .o r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centralnej czesci Sulejowka

po polnocnej stronie toréw kolejowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), W zwigzku z uchwatg Nr XXVI11/255/2016 Rady Miasta Sulejowek
zdnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla centralnej czeSci Sulejowka po poéinocnej stronie torow
kolejowych, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejoéwek uchwalonego
uchwatg Nr XLVI1/403/2017 Rady Miasta Sulejowek z dnia 23 listopada 2017 r., Rada Miasta Sulejowek

uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci
Sulejowka po poinocnej stronie toréw kolejowych, w dalszej czgsci uchwaty zwany planem.
2. Granice obszaru objetego planem:

1) okreslono w uchwale Nr XXVIII/255/2016 Rady Miasta Sulejowek z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
centralnej czgsci Sulejowka po pdtnocne;j stronie torow kolejowych i wyznaczaja ja:

a) od potocy — poétnocna linia rozgraniczajaca ul. Okuniewskiej,
b) od wschodu — o$ ul. Gdanskiej, 0§ ul. Reymonta, zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Przejazd,
€) od potudnia — granica obrebéw ewidencyjnych nr 7, 5, 4, 3, 2 przebiegajaca po terenach
kolejowych,
d) od zachodu — zachodnia linia rozgraniczajgca Alei Pitsudskiego;
2) oznaczono na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000.
3. Zataczniki do uchwaty stanowig:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik

nr2;



3)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)
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rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych Miasta oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.
§2. 1. W planie okresla sig:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow, a takze sposob sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terenow publicznych, kolorystyke elewacji oraz kolorystyke i geometri¢ dachow;
sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;
szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegoOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, tzw. rente planistyczng, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) granice terenéw zamknigtych.

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie nie okresla sig:
zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci;
granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy oraz ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

granic terendow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy;



8)

9)
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granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow sluzacych organizacji imprez
masowych;

granic obszaré6w pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.

0 ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéow zagtady;

10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
cyfrowo-literowe oznaczenie terendow;
przeznaczenie terenow;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
budynki objete ochrong w planie — wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach.
4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly

zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

1)

2)

3)

4)

5)

§3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy réwnoczesnie stropem nad ostatnig

kondygnacjg budynku lub wiaty, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajagcym 10°;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktorej mowa w ustawie z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla, wskazang na rysunku planu,

wyznaczajacg granice terenOw o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczajgca najmniejszg
dopuszczalng odleglos¢ lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub od wskazanych

W planie obiektow:

a) ograniczenie nie dotyczy elementéw budynkow tj. balkon, wykusz, ganek, taras, gzyms, schody,
pochylnie dla niepetnosprawnych, termomodernizowane $ciany budynkow istniejacych w dniu
wejscia w zycie planu, zadaszenia i detale architektoniczne, ktoére moga by¢ wysuniete do 1,5 m
przed te linig, o ile nie wykraczaja poza lini¢ rozgraniczajaca terenu, w ramach ktdrego linia
zabudowy zostata ustalona,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
i podziemnej czesci budynku;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku

planu;
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6) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony
niniejszg uchwata;

7) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w planie
system przestrzeni ogdlnodostepnych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru, o ktorym mowa w pkt 5, o okreslonym
w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i symbolem literowym, w ktérym:

a) cyfra, liczba — oznacza kolejny numer w ramach danego przeznaczenia,
b) litery — oznaczaja przeznaczenie terenu;

9) uciazliwej dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ takie przedsiewziecie, ktore jest
zaliczane do grupy przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko albo
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych ocena oddziatywania na
srodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany, nie
stanowigcy nawierzchni dojazdow, stanowisk postojowych, dojs¢ pieszych, tarasow i stropodachow,
pokryty roslinnoscig lub woda powierzchniows;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie
czynna na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni calej dziatki budowlanej;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie
zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

14) zabudowie istniejacej (budynkach istniejacych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace
w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na
podstawie ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen sytuowang wzdhuz granic dziatki w formie
pasa zieleni zimozielonej, z dopuszczeniem innych gatunkow drzew i krzewow, 0 minimalnej
szerokos$ci 3,0 m.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tre$ci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ W sposob

okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW,
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa oznaczona symbolem MN/U;
4) zabudowa ustugowa oznaczona symbolem U;

5) zabudowa ustug administracji oznaczona symbolem UA;

6) zabudowa ustug kultury i administracji oznaczona symbolem UK/UA;
7) zabudowa ustug sakralnych oznaczona symbolem UW,;

8) zabudowa ustug tacznosci oznaczona symbolem UL,;

9) zielen urzadzona oznaczona symbolem ZP;

10) komunikacja kolejowa oznaczona symbolem KK;

11) droga publiczna klasy gtéwnej oznaczona symbolem KDG;

12) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL

13) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD;

14) publiczny ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KDJ.

2. Dla poszczegdlnych terenow obowiazuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach
1, 2i 5 oraz odpowiednie ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziatach 3 i 4:

1) dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 10 wprowadza si¢ przepisy szczegdtowe zawarte
w rozdziale 3;

2) sposoOb zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i wymienionych w ust. 1 pkt od 11 do 14 formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych zawartych
w rozdziale 4.

§5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dla
realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla poszczegoélnych formutuje si¢ szczegdtowe
ustalenia, w ktorych okreéla sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenow,
2) parametry zabudowy.

§6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ pomniki przyrody objete ochrong prawna zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu

ochrony przyrody:
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(nr na rys"uﬁ'ku olany) | w ';j%'stm Gatunek Obre¢b | Nr dzialki Adres
1 50+2 sosha 3 106 ul. Reymonta 30
2 18 dab szyputkowy 4 192 ul. Reymonta 24
3 19 dab szyputkowy 4 47/1 ul. Poprzeczna 18
4 43 dab szyputkowy 4 41/5 ul. Poniatowskiego 21
5 16 dab szyputkowy 4 211 ul. Poniatowskiego 17
6 17 dab szyputkowy 5 137 ul. Reymonta 4/6
7 11 dab szyputkowy 5 56/1 ul. Reja 2
8 22 dab szyputkowy 5 103/4 | ul. Reymonta 43
9 22 dab szyputkowy 5 103/5 | ul. Reymonta 43

2)

3)

4)

5)

w otoczeniu pomnikow przyrody, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuja nakazy, zakazy,

dopuszczenia i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

na obszarze objgtym planem obowiazuja:

a) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

b) zakaz prowadzenia ucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej, z wytaczeniem obiektow i urzadzen
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz stacji paliw zlokalizowanej w ramach terenu
oznaczonego symbolem 1U,

C) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarka odpadami (np. punkty skupu surowcéw
wtornych, demontaz pojazdow itp.),

d) zakaz sktadowania wszelkich odpaddéw niebezpiecznych okre§lonych w przepisach odr¢bnych
dotyczacych odpadow;

przedsiewzigcia lokalizowane w ramach terendw oznaczonych symbolami: MN/U, U musza
spelnia¢ warunki okre§lone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony S$rodowiska, zakres
ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslnych w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢
na terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku

okreslony w przepisach odrebnych o ochronie §rodowiska:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenow oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

c) dla terenow oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg

mieszkaniowo-ustugowa,
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d) dla terenow oznaczonych symbolem UW jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowg

mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.

§7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje si¢ obiekt podlegajacy ochronie poprzez wpis do rejestru zabytkow:

L.p. Nr Material Czas powstania
(oznaczenie | Obreb dzialki Adres Obiekt i data wpisu
na rysunku) a

1910r.
1 4 140 | ul. Kombatantow 76 | Budynek dawnego A~ 1338
dworca kolejowego decyzja z
09.06.2016 r.
2) wskazuje sie obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
L.p. Nr
(oznaczenie | Obreb . Adres Obiekt Material | Czas powstania
dzialki
na rysunku)

1 2 28 ul. Wronskiego 1 Willa "Utanka" cegla 1929-34r.

2 2 33 ul. Okuniewska 55 | Willa cegla lata 30-te XX w.

3 2 51 ul. Wronskiego 6 Willa cegla lata 30-te XX w.

4 3 82/1, 83/1 | ul. Reymonta 77/79 | Budynek mieszkalny | drewno |ok. 1920r.

5 3 88 ul. Oginskiego 5 Willa cegla lata 30-te XX w.

6 4 66/1 ul. Reymonta 18 Budynek mieszkalny | drewno | pocz. XX w.

7 4 91 ul. Poprzeczna 3 Willa cegla 1 ¢w. XX w.

8 4 94/1 ul. Poniatowskiego 9 Bugjynek mieszkalny drewno |1 ¢éw. XX w.
(oficyna)

9 4 129 ul. Reymonta 61 Willa cegla ok. 1930r.

10 4 209/5 | ul. 15 Sierpnia 2 Willa cegla 1919-21r.

11 5 67 ul. Poniatowskiego 8 | Willa cegla lata 20-te XX w.

12 5 157 ul. Akacjowa 6 Willa drewno | lata 20-te XX w.

13 5 99 ul. Lipowa 2 Budynek mieszkalny | drewno |1 ¢w. XX w.

14 5 52/5 ul. Reja 4 Budynek mieszkalny | cegta 1 éw. XX w.

15 5 56/1, 56/2 | ul. Reja 2 Budynek mieszkalny | cegta 1 ¢w. XX w.

16 7 17/2 ul. Kombatantow 38 | Budynek mieszkalny | cegta XIXIXX w.

17 7 23 ul. Kombatantow 36 | Willa cegla lata 30-te XX w.

18 7 36 ul. Kombatantow 32 | Budynek mieszkalny | cegta 1933r.
Dom mieszkalny

19 7 75 ul. Reymonta 7 wielorodzinny cegla ok. 1930 .
(kamienica)

3) dla obiektu, o ktorym mowa w pkt 1 prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych wymaga

pozwolenia wlasciwego organu zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow;

4) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt2 ustala si¢ ochrong formy, bryly oraz detalu

architektonicznego, poprzez wprowadzenie zakazu rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynku,

w sposéb, ktory prowadzitby do utraty jego wartosci zabytkowych;

5) na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytkowe stanowiska archeologiczne.
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§8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych

terenéw publicznie dostepnych:

1)
2)

3)

na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publiczne;j;

wyznacza si¢ uktad miejsc i terenow publicznie dostgpnych, w sktad ktorego wchodza:

a) teren zieleni urzadzonej ZP,

b) drogi i ciagi publiczne KD o ustalonych w planie klasach;

na terenach wymienionych w pkt 2 lit. b, ¢ ustala sie:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem wiat przystankowych
komunikacji publicznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej, nie bedgcych
odrebnymi budynkami,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m,
dla pozostatych budowli — 5,0 m.

§9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja w stosunku do
budynkéow nowych, odtwarzanych — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegélnych
terendw;

dla istniejacych budynkow potozonych w czesci lub calosci poza nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza si¢ remont, nadbudowe, przebudowe i termomodernizacj¢ po obrysie tych budynkow;
dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w planie dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z zasadami i warunkami ksztattowania zabudowy
zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegélnych terendow w zakresie niesprzecznym
Z istniejagcymi parametrami tej zabudowy, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w pkt 2;

dla istniejgcej zabudowy, ktorej obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
ustalonym w planie, do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z tym przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ remont 1 przebudowe;

dla geometrii dachow ustala si¢: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w § 7 pkt 4 dla budynkow wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow;

obowigzuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materiatdéw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobragzowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachow
papa smolowg i asfaltowa (z wylaczeniem pokry¢ dachow ptaskich);

obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali

poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru;
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8) dla lokalizacji budynkow:

a) nie dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od
granicy z sasiednig dziatka, z wylaczeniem zabudowy blizniaczej, dla ktorej jedna $ciana
przylega do granicy dziatki budowanej,

b) dla zabudowy blizniaczej, na terenach gdzie dopuszczono taka form¢ zabudowy — obejmujaca
2 segmenty budynku, stykajace si¢ ze sobg $ciang szczytowa, z ktorych kazdy zlokalizowany jest
na odregbnej dziatce budowlanej, obowiazuje minimalna odlegto$¢ miedzy zabudowa tego typu
6,0 m,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
z dzialkg sgsiednig, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

9) obowigzujg wskazniki zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 pkt 5
oraz przepisami szczegOélowymi dla poszczegolnych terenéw zawartymi w rozdziatach 3 i 4
niniejszej uchwaty.

§10. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) w obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci;

2) w przypadku scalen i podziatow dla wydzielonych dziatek obowigzuja:

a) minimalna powierzchnia dziatki, dla zabudowy:

— mieszkaniowej wolnostojacej — 600 m?,
— mieszkaniowej blizniaczej — 260 m?,
— pozostatej — 800 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki, dla zabudowy:

— mieszkaniowej wolnostojacej — 18,0 m,
— mieszkaniowej blizniaczej — 15,0 m,
— pozostalej — 20,0 m,

C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dopuszcza sie do 10° odchylenie
od kata prostego;

3) przeprowadzanie scalania i podziatu nieruchomosci nie moze powodowa¢ powstania sytuacji, ktora
uniemozliwitaby prawidtowe zagospodarowanie dziatek sasiednich — zgodnie z przepisami oraz
funkcja 1 warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2, nie dotyczg wydzieleni pod obiekty i urzadzenia infrastruktury

komunikacyjnej i technicznej.

§11. Ustala si¢ nastepujace Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:



1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)
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dla istniejacych budynkow, ktorych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
ustalonym w planie, do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z tym przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ remont i przebudowe;
dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, do czasu
zagospodarowania terendw zgodnie z tym przeznaczeniem, dopuszcza si¢ remont i przebudowe;
na obszarze objetym planem tereny zamknigte ustalone przez ministra wlasciwego do spraw
transportu na podstawie przepisOw odrgbnych i oznaczone na rysunku planu, stanowia:
a) fragment dziatki nr ew. 43 — obreb 1,
b) dziatka nr ew. 70 — obrgb 2,
C) dziatka nr ew. 103 — obrgb 3,
d) dziatka nr ew. 140 — obrgb 4,
e) dziatkanrew. 111 —obrgb 5,
f) fragment dziatki nr ew. 90 — obreb 7;
dzialki, o ktorych mowa w pkt 4 wchodza w sktad terenu oznaczonego symbolem 1KK, dla ktérego
obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych,
okresla si¢ teren oznaczony symbolem 2UA — miejsce siedziby jednostki policji jako niezbedny na
cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
§12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji:
zewnetrzne powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem zapewniaja:
a) drogi wojewodzkie:
— DW®637 — o przebiegu Warszawa — Sulejowek (ul. Okuniewska) — Stanistawow — Wegrow,
zapewniajaca polaczenie z Warszawa oraz gminami sasiednimi,
— DW638 o przebiegu Sulejéwek (al. Pitsudskiego) — Warszawa, o0 znaczeniu lokalnym,
stanowigca potaczenie DW637 z DK2,
b) droga powiatowa Nr 2284W — ciag ulic: Krasinskiego — Przejazd (poza obszarem objetym
planem),
¢) droga gminna — ul. Kombatantow II Wojny Swiatowe;.
obstuga komunikacyjna terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
bedzie realizowana z drog i ciggow publicznych bezposrednio przylegajacych do tych terendw,
Z zastrzezeniem ustalenia w pkt 3;
dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z ulic gtéwnych (KDG) dla dziatek obecnie posiadajacych
zjazdy oraz dla tych istniejacych dzialek, dla ktorych nie ma mozliwosci obstugi z drog o innej klasie
lub drog serwisowych,
dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, stanowiacych
dojazd do dziatek budowlanych o minimalnej szerokosci:

a) 6,0 m dla drogi o dtugos$ci do 50 m,
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6)
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b) 8,0 m dla drogi o dtugosci ponad 50 m;

dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania

W granicach dziatki budowlanej, wedlug nastepujacych minimalnych wskaznikdwr:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej — minimum 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny i dodatkowo 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

c) dla obiektow oraz lokali ustugowych i handlowych — minimum 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej, a w przypadku lokali o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m?
minimum 2 miejsca postojowe na lokal,

d) dla zabudowy ustug administracji — minimum 2,5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

e) dla zabudowy ustug kultury — minimum 2,5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) dla zabudowy ustug sakralnych — minimum 6 miejsc postojowych,

g) dla zabudowy ustug tagcznos$ci — minimum 2 miejsca postojowe;

na wszystkich parkingach dla samochodéw osobowych i w innych miejscach przeznaczonych na

postdj pojazdow, liczacych nie mniej niz 6 miejsc postojowych, nalezy przeznaczy¢ i urzadzic¢

stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslaja
przepisy odrgbne z zakresu prawa drogowego;

ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na dziatce
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikdéw ustalonych w pkt 5,

b) w przypadku wystepowania r6znego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba miejsc
postojowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sume miejsc postojowych przyjetych osobno dla
kazdej z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 5,

) dla istniejacych budynkow, dla ktérych ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie nie ma
mozliwo$ci zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen
okreslonych w pkt 5 nie stosuje sig,

d) dla obiektow ustugowych dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na terenach drog
publicznych przy ulicach lokalnych KDL i dojazdowych KDD, ktorych szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych wynosi nie mniej niz 12,0 m, pod warunkiem spetnienia wymogow przepisow
odrgbnych;

dla obiektéw ustugowych obowigzuje wyznaczenie miejsca dla postoju roweréw w ilo§ci minimum

10% miejsc wyliczonych dla samochodéw osobowych.
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§13. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sie:

a) zaopatrzenie terenéw w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace i rozbudowywane
systemy infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych podziemnych i naziemnych
systemow infrastruktury techniczne;.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) obowigzuje zaopatrzenic w wode do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej (Srednice od 110 mm),

b) wodociggowa sie¢ rozdzielcza powinna spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowe;;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowo-gospodarczych ustala sie:

a) obowigzuje odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych miejskg siecig kanalizacyjng
($rednice kolektorow grawitacyjnych od 200 mm),

b) do czasu pelnego wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej, dopuszcza sie¢
odprowadzanie $ciekéw do istniejacych zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekte
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) po realizacji pelnego wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej obowiagzuje zakaz
odprowadzania $ciekéw do szczelnych zbiornikow,

d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny grunt nieutwardzony, do dotoéw
chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych, a na terenach drog publicznych réwniez do innych
urzadzen odwodnienia powierzchniowego:

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
($rednice od 250 mm),

C) obowiagzuje podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng =z istniejacych oraz rozbudowywanych  Sieci
elektroenergetycznych éredniego napiecia 15 kV oraz niskiego napiecia 0,4 kV,

b) linie energetyczne $sredniego i niskiego napigcia nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
drog i ciagow,

c) sieci elektroenergetyczne szczeg6lnie sredniego i niskiego napigcia powinny by¢, w miarg

mozliwosci, realizowane jako podziemne,
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d) dopuszcza si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych lub
indywidualnych odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW (z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych);

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz
potrzeb technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrodta ciepta,

b) obowiazuje zastosowanie wytacznie paliw ekologicznych i instalacji czystych ekologicznie,
z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego, oleju niskosiarkowego
lub odnawialnych zrodet energii,

C) instalacje i paliwa, o ktérych mowa w pkt 6 lit b muszg spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych,
aktow prawa miejscowego, zwlaszcza odpowiednie Srodowiskowe normy jakosciowe emisji,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej o S$rednicy 32 mm zasilanej
z projektowanych urzadzen cieplowniczych zlokalizowanych poza granicami obszaru objgtego
planem;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego ci$nienia (Srednice gazociggéw do 300 mm),

b) nie dopuszcza si¢ wykorzystywania zbiornikow na gaz ptynny;

8) w zakresie zaopatrzenia w Iacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sie:

a) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejacg sie¢ oraz poprzez rozbudowe infrastruktury
telekomunikacyjnej réznych operatorow,

b) obowigzuje realizacja sieci telekomunikacyjnej jako podziemnej,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej na catym
obszarze objetym planem, z zachowaniem przepisow odrebnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami: obowiazuje prowadzenie selektywnej zbiorki odpadow statych,
gromadzonych na wlasnej dziatce lub w miejscach wyznaczonych przez organy miasta, do czasu
ich wywozu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§14. Ustala si¢ nastepujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenow: do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie
obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem:
1) wykorzystywania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,;

2) zagospodarowania zwigzanego z realizacja inwestycji budowlane;j.

§15. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastepujace tereny
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi stanowig tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) oznaczeniu lokalnym: teren zieleni urzadzonej ZP oraz tereny drog i ciggdéw publicznych oznaczone

symbolami: KDL, KDD, KDJ;

2) o znaczeniu ponadlokalnym: tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDG.
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§16. Zgodnie z art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala

si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci, na ktérych nastgpita zmiana przeznaczenia zwigzana z uchwaleniem planu, wobec

utrzymania przeznaczenia terendw objetych planem przedmiotowej oplaty nie ustala sie.

1)

Rozdzial 3
Przepisy szczegélowe dla terenow
§17. Dla terenow oznaczonych symbolami: kolejno od 1MW do 5MW ustala sig:

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) warunki zagospodarowania terenu:

3)

1
2)

a) maksymalna powierzchnia zabudowy:

na terenie LMW — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

na terenie 2MW — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

na terenie 3AMW — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

na terenie 4AMW — 45% powierzchni dziatki budowlanej,

na terenie SMW — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,5,

C) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

na terenie IMW - 0,9,

na terenie 2MW - 0,7,

na terenie SMW - 0,8,

na terenie 4AMW - 0,9,

na terenie SMW — 0,7,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie realizacje: garazy, parkingdw,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne wielorodzinne — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje naziemne,

— garaze — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna.

§18. Dla terenow oznaczonych symbolami: kolejno od IMN do 9MN ustala si¢:

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,1,
c) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,7,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ realizacje: budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢: garazy, wiat i budynkow gospodarczych,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje naziemne,
— pozostate obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna.
§19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: kolejno od 1MN/U do 30MN/U
usta sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej, ale tgcznie nie
wiecej niz 350 m?,
b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,1,
€) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ realizacj¢: budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych,
budynkéw ustugowych, budynkow mieszkalno-ustugowych z jednym lokalem mieszkalnym,
c) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, wiat, budynkow gospodarczych i parkingow,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje naziemne,
— budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje naziemne,
— pozostate obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna.
§20. Dla terenow oznaczonych symbolami: kolejno od 1U do 6U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ushugowa;

2) warunki zagospodarowania terenu:
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3)

1)
2)

3)

1)
2)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centralnej czesci Sulejowka
po poétnocnej stronie toréw kolejowych
FAZA: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU — 11-31 pazdziernika 2019r.

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej, za wyjatkiem
terenu 6U — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,1,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 1,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 % dla powierzchni dziatki budowlanej;
zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie realizacje: budynkow gospodarczych, parkingéw, zieleni izolacyjnej,
¢) dlaterenu — 1U — dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie stacji paliw,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki ustugowe — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje naziemne,
— pozostate obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna.
§21. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1UA i 2UA ustala sig:
przeznaczenie terenu — zabudowa ustug administracji;
warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,3,
€) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%);
zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje: budynkow gospodarczych, parkingdéw, zieleni izolacyjnej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki ustugowe — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje naziemne,
— pozostate obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna.
§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK/UA ustala sie:
przeznaczenie terenu — zabudowa ustug kultury i administracji;
warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 0,1,
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1)
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3)

1)
2)

3)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centralnej czesci Sulejowka
po poétnocnej stronie toréw kolejowych
FAZA: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU — 11-31 pazdziernika 2019r.

c) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje: budynkow gospodarczych, parkingdw, zieleni izolacyjnej,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki ustugowe — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje naziemne,
— pozostate obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna.
§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UW ustala sig:
przeznaczenie terenu — zabudowa ustug kultu religijnego;
warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,2,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,5,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie realizacje: budynkow gospodarczych, parkingow, zieleni izolacyjne;j,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki ustugowe — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje naziemne,
— pozostate obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna.
§24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UL ustala sie:
przeznaczenie terenu — ustugi z zakresu ¥gcznosci;
warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,2,
€) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centralnej czesci Sulejowka
po poétnocnej stronie toréw kolejowych
FAZA: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU — 11-31 pazdziernika 2019r.

b) dopuszcza si¢ realizacje: budynkow gospodarczych, parkingdw, zieleni izolacyjnej,
€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki ustugowe — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje naziemne,
— pozostate obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna.
§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:

przeznaczenie terenu — zielen urzadzona,

warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie w formie skweru,

b) obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

§26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala sig:

przeznaczenie terenu — komunikacja kolejowa;

warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejacg lini¢ kolejowa nr2 relacji Warszawa Zachodnia — Terespol
z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy,

b) zachowuje si¢ istniejace budynki do czasu ewentualnego wykorzystania terenu w catosci na cele
transportu kolejowego z mozliwosciag rozbudowy, a takze rewitalizacji budynku dawnego dworca
kolejowego, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w § 7 pkt 3,

C) teren stanowi teren zamkniety ustalony na podstawie przepisow odrebnych,

d) obowiazuje zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi o transporcie kolejowym,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,001,

0) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,5,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0% powierzchni dziatki budowlanej;

zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje: urzadzen infrastruktury technicznej, budynkéw ushugowych, w tym
zwigzanych z obstugg przewozu osob i rzeczy,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki ustugowe — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje naziemne,
— obiekty 1 urzadzenia transportu kolejowego — 20,0 m,

— pozostate obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna.
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3)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centralnej czesci Sulejowka

po poétnocnej stronie toréw kolejowych

FAZA: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU - 11-31 pazdziernika 2019r.

Rozdzial 4

Przepisy szczegélowe dla terenow ukladu komunikacyjnego

§27. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDG i 2KDG ustala si¢:

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtéwnej;
dopuszcza si¢ urzadzenia komunikacyjne oraz infrastruktury technicznej;
warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegdlnych terendw obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na

rysunku planu Zasady zagospodarowania

1KDG

ul. Kombatantoéw II Wojny Swiatowej,

— istniejaca droga wojewddzka nr 638 (al. Pitsudskiego),
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 17,4 m do 42,0 m,
— projektowany tunel pod terenem komunikacji kolejowej oraz

2KDG serwisowymi,

— istniejaca droga wojewodzka nr 637 (ul. Okuniewska) wraz z drogami

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 26,8 m do 27,4 m,

1)
2)
3)

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.

§28. Dla terenow oznaczonych symbolami: kolejno od 1KDL do 4KDL ustala sig¢:

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
dopuszcza si¢ urzadzenia komunikacyjne oraz infrastruktury technicznej;
warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegdlnych terendw obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na

rysunku planu Zasady zagospodarowania

1KDL ul. Gdanskiej),

— droga istniejaca (ul. Reymonta — odcinek od al. Pitsudskiego do

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,2 m do 13,3 m,

—  droga istniejaca (ul. Kombatantow II Wojny Swiatowej),

2KDL

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,4 m do 11,4 m,

— droga istniejgca (ul. Oginskiego — odcinek od ul. Kombatantéw 1T Wojny
3KDL Swiatowej do ul. Reymonta),

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 14,9 m,

— droga istniejagca  (ul. Oginskiego — odcinek
4KDL ul. Okuniewskiej),
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 14,9 m,

od ul. Reymonta do

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.

§29. Dla terenow oznaczonych symbolami: kolejno od 1KDD do 11KDD ustala sig:
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centralnej czesci Sulejowka
po poétnocnej stronie toréw kolejowych
FAZA: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU — 11-31 pazdziernika 2019r.

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia komunikacyjne oraz infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegdlnych terendw obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na

rysunku planu Zasady zagospodarowania

— droga istniejgca (ul. Wiejska —odcinek od ul. Kombatantow II Wojny
1KDD Swiatowej do ul. Reymonta),
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,3 m do 12,0 m,

— droga istniejaca (ul. Wiejska —odcinek od ul. Reymonta do
2KDD ul. Okuniewskiej),

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,6 m,

— droga istniejaca (ul. Poprzeczna —odcinek od ul. Oginskiego do
3KDD ul. Gdanskiej),
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 12,1 m,

AKDD — droga istniejaca (ul. Topolowa),
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

5KDD — droga istniejaca (ul. Stoneczna),
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,3 m,

— droga istniejaca (ul. Poniatowskiego —odcinek od ul. Poprzecznej do
6KDD ul. Okuniewskiej),
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,6 m do 9,7 m,

— droga istniejagca (ul. Poniatowskiego —odcinek od ul. Reymonta do
7KDD ul. Poprzecznej),
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 mdo 12,3 m,

— droga istniejaca (ul. Poniatowskiego —odcinek od ul. Kombatantow II
8KDD Wojny Swiatowej do ul. Reymonta),
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 11,1 m,

— droga istniejaca (ul. Akacjowa),

9KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,8 m do 10,0 m,
— droga istniejaca (ul. Reymonta-—odcinek od ul. Gdanskiej do
ul. Krasinskiego),
10KDD — pas drogi czgsciowo potozony w obszarze objetym planem, w czesci poza
jego granicami,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 4,0 m do 5,2 m,
11KDD — droga istniejaca (ul. Niemcewicza),

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,9 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.
§30. Dla terenow oznaczonych symbolami: kolejno od 1KDJ do 27KDJ ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centralnej czesci Sulejowka
po poétnocnej stronie toréw kolejowych
FAZA: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU — 11-31 pazdziernika 2019r.

2) dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegdlnych terendw obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na

rysunku planu Zasady zagospodarowania

— cigg istniejacy (ul. Wronskiego — odcinek od ul. Kombatantow I Wojny

1KDJ Swiatowej do ul. Reymonta),

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,1 m do 10,3 m,

— ciagg istniejacy (ul. Wronskiego — odcinek od ul. Reymonta do
2KDJ ul. Okuniewskiej),

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,0 m,

— ciag istniejacy (ul. Przechodnia),

3KDJ . _
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
AKDJ — ciag istniejacy (ul. Sktodowskiej),
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,1 m,
5KDJ — ciag istniejacy (ul. Debowa — odcinek od ul. Wronskiego do ul. Wiejskiej),
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,1 m,
6KDJ — ciag istniejacy (ul. Debowa — odcinek od ul. Wiejskiej do ul. Pocztowej),
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,4 m,
7KDJ — ciag istniejacy (ul. Rodziewiczowny),
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,9 m,
8KDJ — ciag istniejacy (ul. Pocztowa),
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,8 m do 23,0 m,
— ciag istniejacy (ul. Plater),
9KDJ — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,2 m,
— wyklucza si¢ bezposrednie potaczenie komunikacyjne (z wylaczeniem
ruchu pieszego) z drogg wojewodzka nr 637 (ul. Okuniewska),
10KDJ — cigg istniejacy (ul. Poprzeczna — odcinek od ul. Plater do ul. Oginskiego),
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,9 m,
— cigg istniejacy (ul. Putaskiego — odcinek od ul. Pocztowej do
11KDJ ul. Oginskiego),

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,1 m,

— cigg istniejacy  (ul. Putaskiego —odcinek od ul. Oginskiego do
12KDJ ul. Piastowskiej),
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,2 m do 14,1 m,

— ciag istniejacy (ul. Jodtowa),

13KDJ ARy -

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
14KDJ - clag 1stn’1fa] a,C}-/ (}11. quI'OWk.l), .

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
15KDJ — ciag istn’i?jacy. (}11. Zaciszna?, |

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,9 m,
16KDJ — cigg istniejgcy (ul. Piastowska),

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,2 m,
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17KDJ

ciag istniejacy (ul. 15 Sierpnia),
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,7 m,

18KDJ

ciag istniejacy (ul. Reja — odcinek od ul. Poprzecznej do ul. Okuniewskiej),
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,4 m do 8,5 m,

19KDJ

ciag istniejacy (ul. Reja — odcinek od ul. Reymonta do ul. Poprzecznej),
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,1 m do 8,2 m,

20KDJ

ciag istniejacy (ul. Lipowa),
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,8 m do 8,4 m,

21KDJ

ciagg istniejacy (ul. Gdanska — odcinek od ul. Reymonta do
ul. Okuniewskiej),

czgsciowo potozony w obszarze objetym planem, w czgsci poza jego
granicami,

w obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
zmienna od 2,2 mdo 4,4 m,

22KDJ

ciag istniejacy (ul. Gdanska —odcinek od ul. Kombatantéw II Wojny
Swiatowej do ul. Reymonta),
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,6 m do 7,0 m,

23KDJ

ciag istniejgcy (ul. Ludowa),
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,0 m do 7,6 m,

24KDJ

ciag istniejacy (ul. Brzozowa),
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,1 m,

25KDJ

ciag istniejacy (ul. Zawiszy),
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,6 m,

26KDJ

ciag istniejacy (ul. Kolataja),
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,1 m,

27KDJ

ciag istniejacy (ul. Fredry),
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,3 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.

Rozdzial 5

Przepisy koncowe

§31. Traca moc ustalenia Uchwaty Nr 150/XXV/08 Rady Miasta Sulejowek z dnia 26 czerwca

2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢Sci miasta

Sulejowka — w granicach obszaru objetego planem.

§32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek.

§33. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
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