UCHWALA NR LX/515/2018
RADY MIASTA SULEJOWEK

z dnia 30 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zurawki — cze$¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U.
z2018 r. poz. 994, z pdzniejszymi zmianamiV) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2017 r. poz. 1073, z pdzniejszymi zmianami?),
w zwigzku zuchwata Nr XXVII/223/2012 Rady Miasta Sulejowek zdnia 28 czerwca 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: ,,.Zmiana planu
ogb6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek oraz planu szczegdlowego zagospodarowania
przestrzennego pdtnocnozachodniego rejonu Nowej Zurawki” zwanego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Zurawki oraz uchwatami: Nr XI11/96/2015 Rady Miasta Sulejowek z dnia 3 wrzeénia 2015 r. i Nr
L/424/2018 Rady Miasta Sulejowek z dnia 1 lutego 2018 r. zmieniajacymi wyzej wymieniona uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek
przyjetych uchwata Nr XLV1/403/2017 Rady Miasta Sulejowek z dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek, Rada Miasta Sulejowka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zurawki — cze$¢ I, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1, sa wyznaczone na rysunku planu, sporzadzonym
na mapie w skali 1: 1 000, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc parkingowych,
w tym miejsca przeznaczone do parkowania z kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

D Dz.U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349.
2 Dz.U. 22017 r. poz. 1073, 1566.
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7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

10) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzi¢cia Euro 2012;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz granic przyleghlych nieruchomosci,
kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie nie zachodza przestanki do okres$lania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢
mas zimnych;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) granic terenow, pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych,

9) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalno$ci gospodarczej, okre§lone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zaglady;

10) granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.

§ 3. 1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem literowym
oraz numerem wyrdzniajagcym teren spos$rod innych o tym samym przeznaczeniu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci w metrach;

6) drzewa o warto$ciach przyrodniczo-krajobrazowych;
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7) strefy potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego lub wysokiego
napigcia;

8) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszego lub wysokiego napigcia;

2) zwymiarowane odleglo$ci w metrach poza granicami planu;

3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza granicami
planu;

4) wybrane oznaczenia terenu poza granicami planu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 129;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ odcinek dziatki, ktory przylega do drogi, z ktorej odbywa sie wjazd
lub wejscie na dziatke;

3) kanalach — nalezy przez to rozumie¢ kanaly, o ktorym mowa ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktérej nie wolno przekraczac¢ przy
budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejgcych, z pominigciem balkonow, wykuszy, okapow,
gzymsow, wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 2 metry, elementéw termomodernizacji budynkoéw
o warstwie do 18 cm, a takze czgséci podziemnych budynku oraz elementéw wejscia do budynku - schodow,
podestéw, daszkdéw, pochylni dla niepetnosprawnych oraz gankow;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany, nie stanowigcy
nawierzchni dojazdow, stanowisk postojowych, dojs¢ pieszych, tarasow i stropodachow, pokryty roslinno$cia
lub woda powierzchniows;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu;

7) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢
urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagow, kanalizacji, tacznosci,
gospodarki odpadami, cieptownictwa i urzadzenia stuzace odwodnieniu, za wyjatkiem komunalnych
oczyszczalni $ciekow, statych sktadowisk odpadow oraz obiektow do odzysku i unieszkodliwiania odpadow,
elektrowni konwencjonalnych, a takze urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

§ 5. Przeznaczenie terenow

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie przeznaczenia lub réznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone
symbolem literowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej - MNU;

3) tereny sktadowo-ustugowe - SU;

4) tereny zieleni urzadzonej lub infrastruktury technicznej - kanalizacji deszczowej — ZPK;
5) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki - E;

6) tereny urzadzen wodnych - WSu;

7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;

8) tereny drog publicznych klasy lokalnej — KDL;
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9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;
10) tereny drog wewnetrznych - KDW;
11) tereny ciggow pieszych - KP.

3. Ustala sig tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczone symbolami literowymi:
KDL, KDD, KP i ZPK, ktoérych granice stanowia linie rozgraniczajace te tereny.

4. Ustala si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, oznaczone symbolami
literowymi: KDZ, WSu i E, ktérych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

5. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenach oznaczonych
symbolem literowym: MNU, ktérych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

6. Dopuszcza si¢ na obszarze planu lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celow publicznych
w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu uzbrojenia terenu w ramach przeznaczenia i zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

1) budynkoéw — zgodnie z przepisami szczegotowymi;

2) obiektow matej architektury — 3 m;

3) ogrodzen — 1,8 m;

4) budowli z zakresu tacznos$ci publicznej 1 konstrukcji wsporczych napowietrznych linii elektroenergetycznych
najwyzszego lub wysokiego napigcia — 45 m;

5) pozostatych budowli — 12 m.

2. Ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen na terenach: drog publicznych, drog wewngtrznych, ciagdw pieszych,
zieleni urzadzonej lub infrastruktury technicznej - kanalizacji deszczowej oraz urzadzen wodnych.

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 2, nie dotyczy urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu oraz pachotkow,
stupkow, pojemnikow z zielenia na terenach: drog publicznych, drég wewngtrznych, ciggdéw pieszych oraz zieleni
urzadzonej lub infrastruktury technicznej - kanalizacji deszczowe;.

4. Ustala si¢ zasady sytuowania i standardy ogrodzen w obrebie dziatek budowlanych lub terenéw, na terenach
niewymienionych w ust. 2, lokalizowanych od strony terenow: drég publicznych, drég wewngtrznych i ciggdw
pieszych wyznaczonych na rysunku planu:

1) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ wylacznie w obrebie dziatki budowlanej lub terenu uwzgledniajac linie
rozgraniczajace terenu,

2) wzdtuz terenow drog o szerokos$ci 6 m i wezszych nakazuje si¢ lokalne wycofanie ogrodzen w stosunku do linii
rozgraniczajacej terenu o co najmniej 1,5 m w miejscu lokalizacji bram wjazdowych;

3) maksymalna wysokos¢ ogrodzen zgodnie z ust. 1 pkt 3;
4) maksymalng wysokos¢ cokotu ogrodzenia 0,6 m;
5) powyzej cokotu stosowanie ogrodzen jako azurowych to jest minimum 60% przeswitu w przesle;
6) zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykowanych elementow betonowych.
5. Ustala si¢ zasady sytuowania, gabaryty i standardy urzadzen i tablic reklamowych:
1) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych:
a) na obiektach tworzonych dla ozdoby przestrzeni dostepnej publicznie, w tym na pomnikach,
b) na kioskach ulicznych,
¢) na drzewach,
d) na balkonach budynkow,

) na obiektach budowlanych infrastruktury technicznej,

Id: 468642ED-26A7-4825-B92A-E846042F2E48. Uchwalony Strona 4



f) o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych §wiatto, odblaskowych, projekcji §wietlnych ze §wiattem pulsujacym
lub btyskowym;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych wolno stojacych oraz na ogrodzeniach w obszarze
planu, za wyjatkiem urzadzen i tablic reklamowych na ogrodzeniach na terenach oznaczonych symbolami 1SU
12SU;

3) ustala si¢ nastepujace parametry i zasady sytuowania urzadzen i tablic reklamowych na ogrodzeniach na
terenach oznaczonych symbolami 1SU i 2SU:

a) powierzchnia urzadzen i tablic reklamowych — nie wigcej niz 2 m?,
b) na jednej dziatce budowlanej moze znajdowac si¢ jedno urzadzenie lub tablica reklamowa na ogrodzeniu;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen i tablic reklamowych na elewacjach frontowych budynkow ustalajac
nastegpujace zasady:

a) taczna powierzchnia tablic reklamowych nie moze by¢ wigksza niz 4 m?,

b) urzadzenia i tablice reklamowe na budynkach nie moga deformowac ich bryly oraz przestania¢ otworow
okiennych i detali architektonicznych,

¢) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i tablic reklamowych umieszczonych na attyce budynku nie moze
przekracza¢ wysokosci attyki;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen i tablic reklamowych na obiektach matej architektury, specjalnie w tym
celu zaprojektowanych;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu jedynie na czas rzeczywistego
prowadzenia prac budowlanych.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy przedsigwzi¢¢ z zakresu uzbrojenia terenu oraz kanatow.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu zaktadéw o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

4. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej, magazynowej lub sktadowej, ktéra moze powodowaé
przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢
posiada tytut prawny. Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ ochrong¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzania do gruntu i urzadzen wodnych, Sciekdw zawierajacych substancje zanieczyszczajace
w iloéciach przekraczajacych dopuszczalne warto$ci wskaznikdw zanieczyszczen, ktore sg okreslone
w przepisach odrgbnych;

2) nakaz zachowania terenéw urzadzen wodnych oznaczonych symbolem literowym WSu, w tym ciagltosci
przepltywu wod w tych urzadzeniach;

3) okreslenie zasad odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych zgodnie z §11 ust. 8;

4) okreslenie zasad zaopatrzenia w wodg oraz odprowadzania i oczyszczania §ciekow bytowych
i technologicznych zgodnie z §11 ust. 5,61 7.

6. Wskazuje sig, iz obszar planu jest obslugiwany przez urzadzenia melioracji wodnych w stosunku, do ktorych
obowiazujg przepisy odrebne.

7. Ustala si¢ ochrong przed hatasem poprzez obowiazek traktowania terendow oznaczonych symbolami
literowymi:

1) MN jako terenow: ,,na cele zabudowy mieszkaniowej” w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) MNU jako terenow ,,pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa” w rozumieniu przepiséw odrebnych.
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8. W zakresie ochrony jako$ci powietrza ustala si¢ wymagania dotyczace sposobu zaopatrzenia w cieplo oraz
pozyskania energii cieplnej zgodnie z §11 ust. 13.

9. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ strefy potencjalnego
oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego lub wysokiego napigcia zgodnie z §8
i rysunkiem planu.

10. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego ustala si¢:
1) zachowanie cze¢$ci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
Z przepisami szczegotowymi;
2) ochrone¢ drzew o wartosciach przyrodniczo-krajobrazowych poprzez:
a) zakaz ich uszkadzania, a takze wycinania, za wyjatkiem dopuszczenia usunigcia tych drzew jezeli beda
zagraza¢ zyciu i zdrowiu ludzi,
b) zakaz utwardzania lub innego ograniczania przepustowosci gleby oraz prowadzenia robdt ziemnych
w promieniu 5 m od ich pni.

§ 8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowyUstala si¢ strefy potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego
lub wysokiego napigcia, wskazane na rysunku planu, w obrgbie ktorych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
2) wskazuje sig, ze lokalizacja wszelkich innych obiektow budowlanych niz wymienione w pkt 1 wymaga
uwzglednienia przepisOw odrebnych i Polskich Norm;

3) ustala si¢ zakaz tworzenia hatd, nasypoéw oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej w odlegto$ci mniejszej niz 6 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu linii elektroenergetycznych najwyzszego lub wysokiego napigcia;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, remont oraz rozbudowe, odbudowe i nadbudowe istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyzszego lub wysokiego napigcia po trasie istniejgcej linii elektroenergetycznej,
w tym dla linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia odbudowe jako linii wielotorowej
i wielonapieciowej jednak o napieciu nie wyzszym niz 220 kV, a takze dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych
linii elektroenergetycznych najwyzszego lub wysokiego napig¢cia na linie kablowe podziemne.
§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Ustala si¢ granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci zgodnie
z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci w obszarze planu:
1) minimalne powierzchnie dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie
Z przepisami szczegotowymi;
2) minimalne szeroko$¢ frontu dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie
z przepisami szczegotowymi;
3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka, zgodnie z przepisami szczegoétowymi.
3. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
o parametrach innych niz okreslone w przepisach szczegdtowych wytacznie pod:
1) droge wewnetrzng o szerokos$ci zgodnie z §12 ust. 3;

2) urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia, o ile takie przeznaczenie jest dopuszczone w przepisach szczegétowych dla poszczegolnych
terenow.

§ 10. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegOtowymi.
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2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w przepisach szczegoétowych:

1) pod droge wewnetrzng o szerokos$ci zgodnie z §12 ust. 3, o ile takie przeznaczenie jest dopuszczone
w przepisach szczegdtowych dla poszczegolnych terenow;

2) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia, o ile takie przeznaczenie jest dopuszczone w przepisach szczegdélowych dla poszczegdlnych
terenow;

3) na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielany jest
teren, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okre$lona w planie dla poszczegdlnych terenow zabudowy;

4) dla dziatek budowlanych, z ktorych wydzielono dziatki gruntu na teren drogi publiczne;j;

5) o nie wigcej niz 8% powierzchni dziatki budowlanej, w sytuacjach innych niz wymienione w punktach od 1 do
4.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ zasade obstugi zainwestowania z systemow infrastruktury technicznej, poprzez urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej wszystkich mediow.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy i remontu istniejacych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach: drog publicznych, drog
wewngetrznych i ciggéw pieszych, z zachowaniem wzajemnych odlegto$ci wynikajacych z przepisow odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej, poza terenami okre§lonymi w ust. 2, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi
1 szczegotowymi.

4. Ustala si¢ obowiazek podtaczenia istniejacych i projektowanych obiektoéw budowlanych do niezbednych dla
ich funkcjonowania urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode budynkow korzystajacych z wody do picia i dla potrzeb gospodarczych
w oparciu o komunalne urzadzenia i sieci zaopatrzenia w wode, w tym sie¢ wodociggowg od DN 110 mm oraz
komunalne ujecia wod znajdujace si¢ poza granicami planu. Powigzanie z uktadem zewngtrznym stanowia
istniejgce sieci wodociggowe zlokalizowane w terenach drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ,
1KDL i 4KDL;

2) tymczasowo, na terenach nie zwodociggowanych, dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociagowe;j,
budowe i uymowanie wody z indywidualnych uje¢ wody.

6. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania $cickow bytowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do gminnej oczyszczalni §ciekdéw zlokalizowanej poza granicami
planu, poprzez sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjng od DN 200 mm lub ttoczng od DN 90 mm. Powigzanie
z ukladem zewnetrznym stanowig istniejace sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowane w terenach drog
publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDL i 4KDL;

2) tymczasowo, na terenach nieskanalizowanych, dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
gromadzenie $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych oraz zastosowanie srodkow zapewniajacych
wstepne oczyszczenie $ciekow i ich transport do oczyszczalni $ciekéw na mocy stosownych umow.

7. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania $ciekow technologicznych wskazuje si¢ ich wstepne
oczyszczanie z zanieczyszczen przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny grunt nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub zbiornikdéw retencyjnych, a na terenach drog publicznych i wewnetrznych réwniez do innych urzadzen
odwodnienia powierzchniowego;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej od DN 250 mm,
do urzadzen wodnych oznaczonych symbolem literowym WSu, do urzadzen wodnych stluzacych gospodarce
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wodami opadowymi i roztopowymi zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolem literowym ZPK lub
do urzadzen wodnych zlokalizowanych poza granicami planu;

3) wskazuje si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie usuwania odpadow stalych wskazuje si¢ gospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia, w tym
z sieci od 0,4kV, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych potozonych
W obszarze planu i poza jego granicami. Powigzanie z uktadem zewnetrznym stanowig istniejace linie
elektroenergetyczne wysokiego napigcia usytuowane w obszarze planu i poza jego granicami zasilajgce stacje
transformatorowg potozong w terenie infrastruktury technicznej - elektroenergetyki oznaczonym symbolem 1E;

2) ustala si¢ budowe nowych i przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia
jako linii podziemnych;

3) ustala si¢ zasady przebudowy, remontu i odbudowy oraz nadbudowy i rozbudowy istniejacych linii
elektroenergetycznych wysokiego lub najwyzszego napigcia zgodnie z §8 pkt 4;

4) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych z odnawialnych zrédet energii, przy czym zakazuje si¢
w obszarze planu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

a) wykorzystujacych energi¢ wiatru, w tym z urzadzen o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrgbnych,

b) z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynow.

11. W zakresie o§wietlenia terenow drog publicznych, drog wewngtrznych i ciagdw pieszych ustala si¢
zasilanie zrodet swiatla z sieci kablowej prowadzonej w terenie tych drog i ciggow.

12. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego i $redniego ci$nienia, w tym w oparciu o gazociag
o $rednicy od DN 40 mm. Powigzanie z uktadem zewngtrznym stanowia istniejace gazociagi sredniego
ci$nienia zlokalizowane w terenach drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDL, 3KDL i 4KDL;

2) wskazuje sig, ze urzadzenia techniczne i obiekty liniowe zaopatrzenia w gaz powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

13. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto budynkow:

1) z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem wylgcznie rodzajoéw instalacji 1 paliw ekologicznych:
konwencjonalnych, takich jak gaz przewodowy, energia elektryczna, olej niskosiarkowy, lub wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 10 pkt 4;

2) z sieci cieptowniczej od DN 32 mm zasilanej z projektowanych urzadzen cieptowniczych zlokalizowanych
poza granicami planu.

14. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;:

1) ustala si¢ zasilanie z podziemnych sieci telekomunikacyjnych lub urzadzen bezprzewodowych;

2) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny oraz parametry i klasyfikacje terenéw drog zgodnie z rysunkiem planu
i ustaleniami szczegdtowymi.

2. Ustala sig, ze tereny drog publicznych oznaczone symbolami 1KDZ, 1IKDL, 3KDL, 4KDL i 7KDL
zapewniajg powigzanie komunikacyjne obszaru planu z drogowym uktadem zewnetrznym.

3. Dopuszcza sig, dla kazdego terenu wydzielenie drég wewnetrznych, o ile takie przeznaczenie jest
dopuszczone w przepisach szczegdtowych, o szerokosci nie mniejszej niz:

1) 6 m dla drog wewnetrznych o dlugosci do 50 m;

Id: 468642ED-26A7-4825-B92A-E846042F2E48. Uchwalony Strona 8



2) 8 m dla drog wewngtrznych o dlugosci powyzej 50 m, za wyjatkiem terenow, o ktoérych mowa w pkt 3;
3) 10 m dla drog wewnetrznych o dlugosci powyzej 50 m w obrebie terendw sktadowo-ustugowych.

4. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych:
1) 2 miejsca na mieszkanie;

2) 1 miejsce na 30 m? podstawowej powierzchni uzytkowej ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;

3) 2,5 miejsca na 100 m? podstawowej powierzchni uzytkowej ustug w terenach sktadowo-ustugowych;
4) 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow magazynowych;

5) 1 miejsce na 2000 m? powierzchni sktadu;

6) 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku elektroenergetyki.

5. Wskazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowga zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla lokali i budynkéw ustugowych ustala si¢ minimum
1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
wymagane 5 miejsc postojowych.

6. Ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 4 w granicach dziatki budowlane;j
inwestycji, jako miejsca niezadaszone lub miejsca w garazu.

7. Ustala si¢ dla lokali i budynkéw ustugowych, budynkéw magazynowych oraz sktadow minimalng ilos¢
miejsc postojowych dla roweréw w wysokosci 10% wyliczonej zgodnie z ustaleniami ust. 4 liczby miejsc
postojowych.

§ 13. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MNU, 2MNU, SMNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 1SU
1 2SU ustala si¢ stawke procentowg jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej wartos¢
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

2. Na pozostalych terenach, niewymienionych w ust. 1, wobec istniejacego stanu zagospodarowania lub
utrzymania dotychczasowego przeznaczenia terenu, nie ustala si¢ stawki procentowej jednorazowej optaty
pobieranej w razie zbycia nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowePrzeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenow

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze, budynki gospodarcze
1 garazowe wraz z dojazdami i drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojsciami, zielenig przydomowa,
obiektami matej architektury oraz urzgdzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j.

2. W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenach wymienionych
w ust. 1 dopuszcza si¢ ushugi typu: handlu detalicznego, gastronomii, sportu, rekreacji, turystyki, poradnie,
przychodnie, opieki nad dzie¢mi, kultury, opieki spolecznej, o§wiaty, rzemiosta, biur i administracji. Zakazuje si¢
ustug typu:

1) zaktady obshugi i naprawy pojazdéw mechanicznych, w tym myjni samochodowych;
2) zaktady pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwlok;

3) obiekty uslugowe wymagajace placow sktadowych, baz pojazdow transportu towarowego oraz placéw
parkingowych dla maszyn budowlanych.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy i z uwzglednieniem ustalen §8 pkt 1;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej, w przypadku sytuowania budynkéw w formie blizniaczej, a takze na zasadach
okreslonych w pkt 3; nie dopuszcza si¢ zabudowy w formie szeregowej;

3) na terenach oznaczonych symbolami 10MN, 12MN, 18MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolno stojacych $ciang zewngtrzng bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej w obrebie
dziatek budowlanych, na ktérych wyznaczono stref¢ potencjalnego oddzialywania linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych $ciang zewnetrzna bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych jako wolno stojacych lub jako
dobudowanych/wbudowanych w/do budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy,
sezonowych ogrodéw kawiarnianych, a takze tymczasowych obiektow infrastruktury techniczne;j
wymienionych w §11;

7) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

9) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,7 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,01 na dziatce budowlane;.
4. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy w obrgbie terenow wymienionych w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowych, dla ktorych
ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ — 5 m;

2) geometria dachu budynkéw - dachy ptaskie i pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych w granicach od 25° do 459,

3) forma i kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
beton architektoniczny; tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szaro$ci, zottym, bezowym,
brazowym; zakaz stosowania na elewacjach oktadzin winylowych typu siding oraz ptytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochylych: pokrycie blachg, z zakazem blachy trapezowej, oraz dachowka
ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachowko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci oraz
ciemnej zieleni;

5) zakaz budowy kondygnacji podziemnych budynkéw.

5. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenow wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — od 80° do 100°, przy czym dopuszcza si¢ dostosowanie
kierunkow linii granic dziatek do kierunkow linii granic dziatek istniejagcych, w przypadku gdy linie
rozgraniczajace drogi nie zachowujg ustalonego wyzej kata w stosunku do granic dziatek istniejacych.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1 — 800 m? dla zabudowy wolnostojacej i 400 m? pod segment w zabudowie blizniacze;j.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU, 7TMNU, SMNU, 9OMNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,
budynki gospodarcze i garazowe wraz z dojazdami i drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi,
dojsciami, zielenig przydomowg, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami
liniowymi infrastruktury technicznej;

2) zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe, budynki gospodarcze i garazowe wraz z dojazdami i drogami
wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojSciami, zielenig urzgdzona, obiektami matej architektury oraz
urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j.
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2. W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz w budynkach ustugowych
polozonym na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ ustugi typu: handlu detalicznego, gastronomii,
sportu, rekreacji, turystyki, poradnie, przychodnie, opieki nad dzie¢mi, kultury, opieki spotecznej, o§wiaty,
rzemiosta, biur i administracji. Zakazuje si¢ ustug typu:

1) stacje paliw, a takze zaktady obstugi i naprawy pojazdow mechanicznych, o ile powierzchnia uzytkowa
pomieszczen obstugowych takiego zaktadu przekracza 300 m? lub jesli zaktad obstugujacy pojazdy ma wiecej
niz 3 stanowiska obstugowo-naprawcze;

2) myjnie samochodowe;
3) zaklady rzemie$lnicze wymagajace pomieszczen produkcyjnych wigkszych niz 100 m?;
4) zaktady pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwlok;

5) obiekty ustugowe wymagajace placow sktadowych, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem SMNU, baz
pojazdéw transportu towarowego oraz placow parkingowych dla maszyn budowlanych;

6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.
3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy i1 z uwzglednieniem ustalen §8 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej w przypadku sytuowania budynkow w formie blizniaczej, a takze na zasadach
okreslonych w pkt 3; nie dopuszcza si¢ zabudowy w formie szeregowe;j;

3) na terenach oznaczonych symbolami SMNU, 7MNU, 9OMNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU dopuszcza si¢
sytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych §ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej w obrebie dzialek budowlanych, na ktérych wyznaczono strefe potencjalnego
oddziatywania linii elektroenergetycznych najwyzszego lub wysokiego napigcia;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych jako wolno stojacych lub jako
dobudowanych/wbudowanych w/do budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iub budynku ustugowego;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustugowych w formie wolno stojacej lub jako dobudowanych do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy,
sezonowych ogrodow kawiarnianych, a takze tymczasowych obiektow infrastruktury technicznej
wymienionych w §11;

8) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,95 na dziatlce budowlanej, nie mniej niz 0,01 na dziatce budowlane;.
4. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terenéw wymienionych w ust. 1:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m, za wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazowych, dla ktorych
ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ — 5 m;

2) geometria dachu budynkéw— dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 25° do 459;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
beton architektoniczny; tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szaro$ci, z6itym, bezowym,
bragzowym; zakaz stosowania na elewacjach oktadzin winylowych typu siding oraz ptytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachow pochylych: pokrycie blacha, z zakazem blachy trapezowej oraz dachowka
ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachowko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci oraz
ciemnej zieleni,
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5) zakaz budowy kondygnacji podziemnych budynkow.

5. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenow wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — od 80° do 100°, przy czym dopuszcza sie dostosowanie
kierunkow linii granic dziatek do kierunkow linii granic dziatek istniejacych, w przypadku gdy linie
rozgraniczajace drogi nie zachowuja ustalonego wyzej kata w stosunku do granic dzialek istniejacych.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1 — 800 m? dla zabudowy wolnostojacej i 400 m? pod segment w zabudowie blizniacze;j.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 1SU i 2SU sktadowo-ustugowe to jest:
budynki ustugowe, budynki magazynowe, budynki gospodarcze i garazowe, place i budowle sktadowe wraz
z dojazdami i drogami wewngtrznymi, miejscami postojowymi, doj$ciami, zielenig urzadzona, obiektami malej
architektury oraz urzagdzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.

2. W budynku uslugowym potozonym na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ ustugi typu: handlu,
rzemiosta, biur i administracji, zaktadéw obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych. Zakazuje si¢ ustug typu:

1) stacje paliw;

2) zaktady pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwiok;

3) obiekty handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

4) obiekty zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domy opieki spotecznej, szpitale.
3. Ustala si¢ zakaz skladowania gruzu na terenach wymienionych w ust. 1.
4. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy i z uwzglednieniem ustalen §8 pkt 1;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy,
przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych, obiektéw kontenerowych, a takze tymczasowych obiektow
infrastruktury technicznej wymienionych w §11;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,8 na dziatce budowlanej, nie mniej niz — 0,001.
5. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terendw wymienionych w ust. 1:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m;

2) geometria dachu budynkow - dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 459;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
beton architektoniczny, tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szarosci, zottym, bezowym,
brazowym; zakaz stosowania na elewacjach oktadzin winylowych typu siding oraz ptytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachow pochylych: pokrycie blachg oraz dachowka ceramiczna, bitumiczng lub
materiatem dachowko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szaro$ci oraz ciemnej zieleni;

5) zakaz budowy kondygnacji podziemnych budynkow.
6. Ustala si¢ szczegdétowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenéw wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 1200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 25 m;
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3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — od 70° do 1109, przy czym dopuszcza si¢ dostosowanie
kierunkow linii granic dziatek do kierunkdw linii granic dziatek istniejacych, w przypadku gdy linie
rozgraniczajgce drogi nie zachowuja ustalonego wyzej kata w stosunku do granic dziatek istniejacych.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1 — 1200 m?.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1ZPK, 2ZPK, 3ZPK, 4ZPK i 5ZPK ziclen
urzadzona lub infrastruktura techniczna - kanalizacja deszczowa stuzaca gospodarce wodami opadowymi
1 roztopowymi to jest zbiorniki na wody opadowe i roztopowe o funkcjach retencyjnych, infiltracyjnych lub
odparowujacych, dojazdy wewngtrzne, miejsca postojowe, doj$cia oraz urzadzenia techniczne i obiekty liniowe
infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania i zabudowy terenow wymienionych w ust. 1:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 90% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenéw wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 100 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 5 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — od 50° do 130°.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
wust. 1 — 100 m?.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 6ZPK i 7ZPK zielen urzadzona lub
infrastruktura techniczna - kanalizacja deszczowa stuzaca gospodarce wodami opadowymi i roztopowymi to jest
zbiorniki na wody opadowe i roztopowe o funkcjach retencyjnych, infiltracyjnych lub odparowujacych, wraz
z towarzyszacymi dojazdami wewngtrznymi, miejscami postojowymi, dojSciami oraz urzgdzeniami technicznymi
i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania i zabudowy terenow wymienionych w ust. 1:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenow wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — od 50° do 130°.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1 — 800 m2.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1E infrastruktura techniczna -
elektroenergetyka, to jest: budowle i budynki elektroenergetyki wraz towarzyszacymi dojazdami wewnetrznymi,
miejscami postojowymi, dojsciami i zielenig urzadzong oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1E:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;
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2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy;
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,9 na dzialce budowlanej, nie mniej niz — 0,001.
3. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 1E:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw— 12 m;
2) geometria dachu budynkéw - dachy ptaskie;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkdéw: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegla ceramiczna tynki
w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szaro$ci, zottym, bezowym, bragzowym; zakaz stosowania na
elewacjach oktadzin winylowych typu siding oraz ptytek terakoty;

4) zakaz budowy kondygnacji podziemnych budynkow.

4. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci terenu oznaczonego symbolem
1E:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 9000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 50 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — od 80° do 100°.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie oznaczonym symbolem
1E — 9000 m?.

§ 20. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1WSu, 2WSu, 3WSu, 4WSu, SWSu:
urzadzenia wodne - kanaty i rowy melioracyjne.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KDZ droga publiczna klasy zbiorczej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak miejsca postojowe, ciagi i dojsécia piesze, drogi rowerowe,
urzadzenia odwodnienia powierzchniowego, a takze zielen przydrozna, urzadzenia techniczne i obiekty liniowe
infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenie oznaczonym symbolem 1KDZ,
za wyjatkiem kioskéw ulicznych lokalizowanych w sposob nieograniczajacy widocznosci na skrzyzowaniu.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1KDZ — 20 m
Z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
6KDL i 7KDL: droga publiczna klasy lokalnej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak
miejsca postojowe, ciagi i dojscia piesze, drogi rowerowe, urzadzenia odwodnienia powierzchniowego, a takze
zielen przydrozna, urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz obiekty matle;j
architektury.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za
wyjatkiem kioskow ulicznych lokalizowanych w sposéb nieograniczajacy widocznos$ci na skrzyzowaniu.

3. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw oznaczonych symbolami:
1) IKDL - od 7 m do 18 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

2) 2KDL - 14 m z siggaczem o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 5 m oraz z poszerzeniem w rejonach
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

3) 3KDL — od 12 m do 35 m z poszerzeniem w rejonach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;
4) 4KDL — od 10 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) SKDL - od 14 m do 36 m z poszerzeniem w rejonach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

6) 6KDL — 14 m z poszerzeniem w rejonach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;
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7) 7KDL - 14 m z poszerzeniem w rejonach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, SKDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD i 20KDD: droga publiczna klasy dojazdowej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak
miejsca postojowe, ciagi i dojscia piesze, drogi rowerowe, urzadzenia odwodnienia powierzchniowego, a takze
zielen przydrozna, urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz obiekty male;j
architektury.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenow drog oznaczonych symbolami:

1) 1IKDD, 2KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 15KDD, 16KDD,
19KDD, 20KDD — 10 m z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

2) 3KDD — od 8 m do 8,5 m z poszerzeniem w rejonach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

3) 4KDD — od 7 m do 10 m z poszerzeniem w rejonach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

4) 14KDD - 8 m z poszerzeniem w rejonach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

5) 17KDD — 10 m z placem manewrowym i z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1KP i 2KP: ciag pieszy — publicznie
dostepny wraz z towarzyszacymi obiektami malej architektury, zielenig urzadzong oraz urzadzeniami technicznymi
i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow ciggdw pieszych oznaczonych symbolami:
1) IKP - od 5 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2KP - 5 m.

§ 25. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW i 3KDW droga
wewngtrzna wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami drogowymi takimi jak miejsca postojowe, ciagi i dojscia piesze,
urzadzenia odwodnienia powierzchniowego, zielen przydrozna, urzadzenia techniczne i obiekty liniowe
infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw drog oznaczonych symbolami:

1) IKDW — 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

2) 2KDW — 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

3) 3KDW — 5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 26. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia Zmiany planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Sulejowek oraz planu szczegdétowego zagospodarowania przestrzennego potnocno-
zachodniego rejonu Nowej Zurawki przyjetej Uchwala Nr 50/VII/03 Rady Miasta Sulejéwek z dnia 2 czerwca
2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 191, poz. 4834 z 16 lipca 2003 t.).

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Daniel Dgbrowski
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr LX/515/2018
Rady Miasta Sulejéwek

z dnia 30 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zurawki — czes¢ I, nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Sulejowek

I Rada Miasta Sulejoéwek przychyla sie do stanowiska Burmistrza w kwestii uwag rozpatrzonych
pozytywnie.

Il.  Uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza badz uwzglednione czg¢sciowo Rada Miasta Sulejowek
postanowita rozpatrzy¢ w nastgpujacy sposob:

1. Uwaga zlozona w dniach 20.02.2018 r. i 6.06.2018 r. dotyczaca braku zgody na wytyczenie drogi
publicznej klasy dojazdowej (oznaczonej w planie symbolem 13KDD) o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10 m, poniewaz ogranicza mozliwo$¢ zagospodarowania dz. ew. 44/1 w obr. 50.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejéwek
nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Droga wewnetrzna po $ladzie, ktorej poprowadzony zostat teren drogi publicznej klasy
dojazdowej 13KDD, ma obecnie 3,5 m szerokosci. Jest to droga stanowigca wilasno§¢ Miasta
Sulejéwek. Nie stanowi ona, zgodnie z przepisami prawa, dojazdu do dziatek budowlanych potozonych
przy niej w rozumieniu par. 14 rozporzadzenia z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Minimalna szerokos$¢ drogi
stanowiacej dojazd do dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 5 m. Natomiast minimalna szeroko$¢ drogi
publicznej wg rozporzadzenia z dn. 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie to 10 m. W planie wprowadzono obowiazek scalenia
dziatek o numerach 44/1 i 43/1 obr. 50 w celu stworzenia korzystnych warunkéw do zagospodarowania
tych dziatek dostgpnych od drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci 10 m.

2. Uwaga zlozona w dniach 28.02.2018 r. i 20.03.2018 dotyczaca braku zgody na wytyczenie drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 17KDD (ul. Chodkiewicza) o szerokosci 10 m —
droga ta powinna mie¢ 8 m.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek
nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Ulica Chodkiewicza zgodnie z uchwatg Nr XXI/185/2016 Rady Miasta Sulejowka 31
marca 2016 r. zostala uznana za droge kategorii gminnej. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 2 marca 1999 r. w sprawie warunkach technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie - par. 4 ust. 2 drogi zaliczone do kategorii drog
gminnych powinny mie¢ parametry odpowiadajace klasom drog: L (lokalnej), D (dojazdowej) i
wyjatkowo Z (zbiorczej). Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy D to
10 m.

3. Uwaga zlozona w dniu 28.02.2018 r. dotyczaca koniecznosci uwzglednienia w planie realizacji
terenow zieleni, a takze ustalenia obowiazku realizacji zieleni na terenach zieleni publicznej i przy
drogach.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejéwek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: W ustaleniach planu w miar¢ mozliwo$ci uwzglgdniono realizacj¢ terendow zieleni
poprzez wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej lub infrastruktury technicznej oznaczonych symbolem
ZPK. Wyznaczajac tereny zieleni brano pod uwage dotychczasowe uwarunkowania prawne, w tym
przeznaczenie w obowigzujacym prawie miejscowym cato$ci terenu opracowania pod tereny zabudowy
i komunikaciji.

W planie miejscowym nie mozna nakazaé¢ realizacji zieleni (sadzenia drzew, krzewow itp.), mozna
natomiast okreslajac zasady zagospodarowania i uzytkowania terenow stworzy¢ warunki do tego aby
zielen byla zrealizowana. Niniejszy plan miejscowy Stwarza takie warunki, okreslajac wysokie
minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej w terenach zabudowy.

Uwaga zlozona w dniach: 28.02.2018 r., 12.03.2018 r., 16.03.2018 r., 20.03.2018 r. i 25.05.2018 r.
dotyczaca koniecznosci uwzglednienia w ustaleniach planu ograniczenia niskiej emisji, w tym
wprowadzenia nakazu podlaczenia nowo powstalych budynkéw do sieci gazowej oraz zakazu
stosowania systeméw grzewczych opartych o paliwa stale nieodnawialne.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona w czesci zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: W planie wprowadzono zapis, aby stosowane byly wytacznie ekologiczne czynniki
grzewcze takie ja gaz przewodowy, energia elektryczna, olej niskosiarkowy i inne czynniki grzewcze
zgodne z przepisami odrgbnymi oraz aktami prawa miejscowego w tym zakresie. Na podstawie art. 96
ustawy Prawo ochrony srodowiska Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego uchwata nr 162/17 z dnia 24
pazdziernika 2017 r. ustalit sposobu pozyskania energii cieplnej majace na celu ograniczenie emisji
niskiej. Uchwala ta stanowi prawo miejscowe w zakresie tej tematyki. Plan miejscowy wskazuje na
obowigzek przestrzegania tych przepisow. Brak jest zatem potrzeby i mozliwosé regulacji bardziej
szczegotowo tego zagadnienia w planie miejscowym.

Uwaga zlozona w dniu 28.02.2018 r. wskazujaca, ze ustalenia planu dotyczace minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie uwzgledniajg stanu faktycznego.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Ustalenia planu w zakresie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej sa
zgodne z wytycznymi Studium m. Sulejowka przyjetymi uchwata Nr XLVI/403/2017 Rady Miasta
Sulejowek z dnia 23 listopada 2017 r. Wedtug art. 15 ust. 1 plan miejscowy sporzadza si¢ zgodnie z
zapisami Studium.

Uwaga zlozona w dniu 28.02.2018 r. wskazujaca, ze w ustaleniach planu nie uwzgledniono
tematyki zmian klimatu i nie okreslono dzialan adaptacyjnych do zmian klimatu.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejéwek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Plan miejscowy okreslajac wysoki, jak na tereny zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych, a takze dopuszczajac dywersyfikacje
zrodet energii i wskazujac na przestrzeganie przepisow dotyczacych sposobow pozyskania energii
cieplnej, okresla dziatania adaptacyjne do zmian klimatu.
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10.

Uwaga zlozona w dniu 28.02.2018 r. wskazujgca, Ze ustalenia planu nie przeciwdzialaja
wskazanym w prognozie oddzialywania na S$rodowisko problemom zwigzanym z jako$cia
sSrodowiska: zanieczyszczeniu wod powierzchniowych, zanieczyszczeniu powietrza, wystepowaniu
obszarow narazonych na ponadnormatywne oddzialywanie pél elektromagnetycznych,
przeksztalceniu niwelety terenu oraz profilu glebowego, wystepowaniu licznych gatunkéw
inwazyjnych w zespolach roslinnych i roslinnosci obcej w zbiorowiskach kultywowanych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Jak wskazano w prognozie oddzialywania na $rodowisko w planie wprowadzono
wszelkie dostepne $rodki stuzace ochronie srodowiska przed zanieczyszczeniami oraz ograniczono
zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych przebywanie ludzi w strefach oddziatywania linii
elektroenergetycznych, ktore sa zréodtem promieniowania elektromagnetycznego. Obszar planu stanowi
krajobraz typowo miejski 0 przeksztatconej rzezbie terenu, zbiorowiskach ro$linnych i sktadzie
gatunkowym zwierzat, w zwiazku z powyzszym brak jest, w wypadku tych elementow $rodowiska,
mozliwosci ochrony naturalnych zasobow.

Uwaga zlozona w dniu 02.03.2018 r. dotyczaca braku wyznaczenia w planie dojazdu oraz
wskazania trasy poprowadzenia infrastruktury technicznej z projektowanej drogi publicznej
oznaczonej symbolem 3KDL do dzialki nr 51/3 w obr. 50 (poloZzonej w terenie oznaczonym
symbolem 2MN).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejéwek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Wskazana w uwadze dziatka jest istniejgcg dziatkg budowlang i posiada istniejacy dojazd
od ulicy Jana Il Sobieskiego.

Uwaga zlozona w dniach: 06.03.2018 r. i 16.03.2018 r. dotyczaca braku zgody na wytyczenie drogi
publicznej klasy dojazdowej (2KDD) w obrebie dz. 69/3 (69/33) w obr. 49. Dzialka ta ma obecnie
18,5 m i po oddaniu 5 m pod droge bedzie zbyt waska by uzyskaé pozwolenia na budowe nowego
budynku.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: W Planie ustalono scalenie dziatek o numerach 62/21, 67/25, 67/18, 67/19, 68/24, 68/18,
68/19, 69/3, 264, co umozliwi wydzielenie dziatek o parametrach korzystnych dla wprowadzenia nowej
zabudowy. Zachowany teren drogi publicznej klasy dojazdowej bedzie obstugiwal nowo wydzielone
dziakki.

Uwaga zlozona w dniach: 12.03.2018 r. (2 osoby) i 19.03.2018 r. (3 osoby) dotyczaca zapisania W
ustaleniach planu uprawnien dla Burmistrza miasta w zakresie mozliwo$ci odstapienia od planu
zagospodarowania przestrzennego w sytuacjach wyjatkowych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Powyzsze ustalenie zgodnie z ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie jest przedmiotem planu (brak podstawy prawnej).
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11.

12.

13.

14.

15.

Uwaga zlozona w dniu 12.03.2018 r. (2 osoby) dotyczaca zapisania mozliwosci wprowadzenia
odstepstwa od ustalonej w planie minimalnej powierzchni dzialek budowlanych powstalych
w trakcie procedury podzialu nieruchomosci 0 10%.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona w czesci zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Uwaga zostata uwzglgdniona w zakresie dopuszczenia powierzchni dziatki budowlanej
mniejszej niz okreslona w przepisach szczegotowych o nie wigcej niz 8% powierzchni dziatki
budowlanej. Taka warto$¢ byta proponowana w innych uwagach, ktore zostaly rozpatrzone pozytywnie.

Uwaga zlozona w dniach: 16.03.2018 r (2 osoby), 20.03.2018 r. i 7.06.2018 r. (3 osoby) dotyczaca
braku zgody na poszerzenie projektowanej drogi 3KDL (ul. Batorego) z 12 m na 14 m.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Dla terenu drogi 3KDL zostala przygotowana dokumentacja ZRID na podstawie
specustawy drogowej, okreslajaca szerokos¢ tej drogi w liniach rozgraniczajacych. W planie zostaly
przyjete te same szerokosci jak ww. dokumentacji.

Uwaga zlozona w dniu 15.03.2018 r. dotyczaca braku zgody na wyznaczenie terenu ciagu pieszego
oznaczonego symbolem 2KP (dz. ew. 63 obr. 50) ze wzgladu, iz w tym rejonie planowanych jest
szereg innych polaczen komunikacyjnych z ulica Przejazd.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Powyzszy ciag pieszy jest waznym ciggiem komunikacyjnych dla komunikacji pieszej
(dojscie do terendw zabudowy mieszkaniowej).

Uwaga zlozona dnia 19.03.2018 r. (3 osoby) oraz dnia 04.06.2018 r. (8 osob) dotyczaca
zmniejszenia (w szczegolnosci na terenach oznaczonych symbolami 2MN i 16MN) maksymalnej
intensywnosci zabudowy z 0,7 na 0,5. Autorzy wskazuja, iz ustalony w planie wskaznik stwarza
zagrozenie, iz beda powstawac na tych terenach budynki blizniacze lub wielolokalowe.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejéwek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Obecny projekt planu utrzymuje w tym zakresie ustalenia obowigzujacego obecnie w tym
rejonie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obnizenie tego wskaznika
spowodowaloby obnizenie wartosci przedmiotowych nieruchomo$ci 1 mogloby skutkowac
koniecznosciag wyptaty odszkodowan przez Miasto.

Ponadto w planie w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej ustalono zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych w formie szeregowej. RoOwniez okreslenie wysokiego minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych (50-60%), nieduzej powierzchni zabudowy (30-35%)
oraz stosunkowo wysokich wskaznikéw liczby miejsc parkingowych, bedzie ograniczalo mozliwosé
lokalizacji na tych terenach zwartej zabudowy wielolokalowej.

Uwaga zlozona w dniu 20.03.2018 r. dotyczgaca braku zgody na wyznaczenie siegacza o szerokosci
8 m od ul. Kosciuszki (siegacz drogi publicznej klasy lokalnej - 2KDL), jako wjazdu na posesje.
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16.

17.

18.

19.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejéwek

nieuwzgledniona w czesci zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Siggacz do dz. ewid. 32/3 zostat zwezony do minimalnej wymaganej przepisami prawa
szerokosci 5 m.

Uwaga zlozona w dniu 20.03.2018 r. dotyczaca wprowadzenia zmiany w §5 ust. 2 pkt 2:
dopuszczenia obu rodzajéw zabudowy na jednej dzialce — poprzez zmiang spdjnika ,,lub” na ,,i”.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejéwek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego, stad nalezy w nim stosowaé prawne
rozumienie stow. Spdjnik ,,lub” oznacza alternatywe nieroztagczna, co w przypadku wymienionego
zapisu oznacza, ze na jednej dzialce budowlanej mogg wystepowac oba przeznaczenia albo kazde z tych
przeznaczen osobno.

Uwaga zlozona w dniu 20.03.2018 r. dotyczaca §12 ust. 4 pkt 3, 4, 5 (minimalnej iloSci miejsc
postojowych) - zmienié¢ zapis dla terenéw skladowo-ustugowych, skladowych i magazynowych —
odnies¢ ilos¢ miejsc postojowych do ilosci pracownikéw, a nie do powierzchni uzytkowej np. dla
budynkéw magazynowych 1 miejsce na pracownika

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejéwek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Na etapie wydawania pozwolenia na budowe, w tym okre$lania wymaganej ilosci miejsc
postojowych, brak jest mozliwosci okreslanie ilosci 0sdb zatrudnionych w zaktadzie.

Uwaga zlozona w dniu 20.03.2018 r. dotyczaca wprowadzenia zmiany w §12 ust. 5, tj. ustalenia: 1
miejsca parkingowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 10 stanowisk
postojowych. Okreslenie wymogu na podstawie karty parkingowej nie jest tozsame z okresleniem
stanowiska postojowego dla osoby niepelnosprawnej wynikajacego z rozporzadzenia z dn. 12
kwietnia 2002 r. o warunkach technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie, z ktérego wynikaja wymiary takiego stanowiska postojowego.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejéwek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: W art. 15 ust. 1 pkt 6 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslono obowigzek ustalania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Uwaga zlozona w dniu 20.03.2018 r. dotyczaca wprowadzenia zmiany w §12 ust. 7 zapisu
okreslajacego ilos¢ miejsc postojowych dla rowerow, na ustalenie koniecznosci ich zapewnienia,
bez okreslania procentowej ich ilosci.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Plan ustalajac konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow o okreslonej
ilosci, realizuje polityke stuzaca poprawie jakosci powietrza.
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20.

21.

22.

23.

24.

Uwaga zlozona w dniu 20.03.2018 r. dotyczaca dopuszczenia dachéw pochylych od 15° do 45° na
terenach MN, MNU, SU.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejéwek

nieuwzgledniona w czesci zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: W planie uwzgledniono stosowanie dachow od 15° do 45° na terenach skladowo-
ustugowych oznaczonych symbolem SU. W celu zachowania ladu przestrzennego na pozostalych
terenach zabudowy ustalono dachy ptaskie (od 0° do 129) i pochyte: od 25° do 45°. Taka forma dachow
koresponduje z istniejaca zabudowg zlokalizowang w tym rejonie Sulejowka.

Uwaga zlozona w dniu 20.03.2018 r. dotyczaca dopuszczenia szlachetnych okladzin elewacji w
naturalnych kolorach (np. materialy drewnopodobne, beton architektoniczny) na terenach MN,
MNU, SU oraz elewacji z plyt warstwowych na terenie SU.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejéwek

nieuwzgledniona w czesci zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: W planie nie zakazano stosowania wymienionych oktadzin, sg zatem dopuszczone.
Ustalenia planu dla terenéw 0znaczonych symbolami MN, MNU, SU w zakresie kolorystyki elewacji
zostaty uzupetnione o naturalny kolor betonu architektonicznego.

Uwaga zlozona w dniu 20.03.2018 r. dotyczaca zachowania w obszarze planu istniejacych drég
dojazdowych, z istniejaca zabudowa po obu stronach drogi, o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych od 8 do 10 m. Wskazano, iz drogi powinny zachowa¢ status drogi publiczne;j.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona w czgsci zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: W sporzadzanym planie zachowano, wyznaczone w dotychczas obowigzujacym na tym
obszarze mpzp, drogi publiczne klasy dojazdowej o szerokosci 10 m. Ponadto o ile byto to mozliwe
pozostate drogi publiczne zostaly wyznaczone tak, aby speilnialy warunki szerokosci okreslone
przepisami prawa.

Uwaga zlozona w dniu 20.03.2018 r. wskazujaca, iz na rysunku planu brak $cietego naroznika
terenu drogi 2KDD przy polaczeniu z ulica Czynu Spolecznego.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Wskazany naroznik przylega do zabudowanej i ogrodzonej dziatki. Ponadto naroznik ten
ma kat wiekszy niz 90°, tym samym zapewnia odpowiednig widocznosé.

Uwaga zlozona w dniu 20.03.2018 r. dotyczaca §6 ust. 4 pkt 2 — wskazano aby dopusci¢ wycofanie
ogrodzenia o 1 m w sytuacji gdy takie wycofanie zostanie wykonane symetrycznie po obu stronach
drogi.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Brak mozliwosci zastosowania tego typu zapisu, ze wzgledu na mozliwo$¢ sytuowania
bram wjazdowych w réznych miejscach ogrodzenia frontowego.
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25.

26.

27.

28.

Uwaga zlozona w dniu 20.03.2018 r. dotyczaca §12 ust. 3 - zastrzec, Ze ustalone minimalne
szerokosci drog nie dotyczg drog opisanych w §25, ktorych szerokosci sa opisane odrebnie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejéwek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: W §25 uchwaly planu znajduja si¢ ustalenia dla terenéw drég wewnetrznych ustalonych
w planie, w tym oznaczonych na rysunku planu. Natomiast w §12 ust. 3 okreslono ustalenia dotyczace
zasad wyznaczania droég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu. Powyzsze ustalenia
jednoznacznie odnoszg si¢ do opisanej tematyki.

Uwaga zlozona w dniu 20.03.2018 r. dotyczaca §14 ust. 2 pkt 3 - zmieni¢ zapis tego punktu (tj.
zmienié¢ katalog zakazanych uslug) na ,,obiekty uslugowe wymagajace placow sktadowych, baz
pojazdoéw transportu towarowego, placow parkingowych dla maszyn budowlanych oraz inne
obiekty, ktorych uzytkowanie moze wplywaé negatywnie na $rodowisko naturalne”.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejéwek

nieuwzgledniona w czgsci zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Ww. punkt zostat uzupetniony o ,,place parkingowe dla maszyn budowlanych” (obecne
jego brzmienie: ,,obickty ustugowe wymagajace placow sktadowych, baz pojazdéw transportu
towarowego oraz placow parkingowych dla maszyn budowlanych). Natomiast w par. 7 uchwaty planu
ustalono zakazy lokalizacji w obszarze planu przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych. Nie wprowadzono natomiast
zakazu lokalizacji obiektow, ktorych uzytkowanie moze wptyna¢ negatywnie na srodowisko naturalne,
gdyz zapis ten jest zbyt ogdlnikowy (nie jest miarodajny).

Uwaga zlozona w dniu 20.03.2018 r. dotyczaca utrzymania drogi publicznej 15SKDD po $ladzie
drogi wewnetrznej potozonej na dz. 99 obr. 50.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Po drugim wyloZzeniu projektu planu do publicznego wgladu przedmiotowa droga
prywatna zostata wyznaczona jako droga wewnetrzna w istniejagcym przebiegu (5 m szerokosci), ze
wzgledu na uwagi wlasciciela nieruchomosci, na ktérych planowano poszerzenie drogi.

Uwaga zlozona w dniu 23.05.2018 postulujaca wytyczenie drogi dojazdowej od terenu drogi
publicznej klasy lokalnej do dzialki nr 9 w obr. 51 poprzez teren zieleni publicznej
i infrastruktury technicznej — kanalizacji oznaczony symbolem 1ZPK wytyczony na dzialce 18/9
obr. 50 (ewentualne wlaczenie ww. dzialki pod pas drogowy drogi 1KDL) i przez istniejacy most
na rowie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi

Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona w czesci zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Przedmiotowa dziatka ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej klasy
dojazdowej w sporzadzanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Zurawki — czg$¢ I11
(teren oznaczonym symbolem 3KDD w ww. planie). Niemniej ustalenia dla terenéw 0znaczonych
symbolami od 1ZPK do 5KPK zostaty skorygowane w taki sposob, by mozliwa byta realizacja dojazdu
wewngtrznego do dziatek potozonych w terenach do nich przylegtych.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr LX/515/2018
Rady Miasta Sulejéwek

z dnia 30 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Zurawki — cze¢$¢ I inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta
Sulejowka oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednoli-
ty: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miasta Sulejowek rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéow stanowig —
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz.
994 7z pozn. zm.) — zadania whasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

— traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych gminnych drég publicznych i wewngtrz-
nych, w tym: wydzielenie i wykup terenéw pod drogi lub ich poszerzenie, wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem
podziemnym, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumie-
niu przepisdéw ochrony $rodowiska,

— inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajagcymi gminnych drog.

§ 2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to budowa gminnych drég publicznych
i wewnetrznych a takze ciggdow pieszych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje, budowa sieci wodociago-
wej i kanalizacyjnej oraz budowa innych obiektow budowlanych kanalizacji.

§3.

1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §2, przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym dotyczacymi
prawa budowlanego, zaméwien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki komunalnej i ochrony $rodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okres§lonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem technicz-
no-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okre$lonej w ustawie Prawo ochrony
srodowiska), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w
sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegé6lnionych w §2 jest przedmio-
tem umowy zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, ujetych w niniejszym
planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz.
2077 z pbzn. zm.), przy czym:
—  wydatki majgtkowe gminy okre$la uchwata Rady Miasta,
—  wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;
—  inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym zatgcznik

do uchwaty budzetowe;j.

§s.

1. Zadania wlasne gminy w zakresie gminnych drog publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku, finansowane
beda z budzetu miasta oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania wlasne gminy z zakresu wodociagdw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych finanso-
wane bedg na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisOw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekoOw z budzetu miasta oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych, ewentual-
nie na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie przepisow ustawy Prawo
energetyczne.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zurawki — czesé I

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zurawki — cze$¢ | zostat sporzadzony na
podstawie uchwaty intencyjnej Rady Miasta Sulejowek Nr XXV11/223/2012 z dnia 28 czerwca 2012 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: ,.Zmiana planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek oraz
planu szczegdétowego zagospodarowania przestrzennego ponocnozachodniego rejonu Nowej Zurawki”
zwanego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Zurawki zmienionej uchwatami:
Nr XII1/96/2015 Rady Miasta Sulejowek z dnia 3 wrzesnia 2015 r. i Nr L/424/2018 Rady Miasta
Sulejowek z dnia 1 Iutego 2018 r. Projekt zawiera czes¢ tekstowg i graficzng. Sporzadzono go zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek
przyjetym uchwatag Nr XLVI/403/2017 Rady Miasta Sulejowek z dnia 23 listopada 2017 r. oraz
z przepisami odrebnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
1. W projekcie planu uwzglgdniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez okreslenie ustalen w § 6
oraz wskaznikow i parametrow ksztattowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ograniczenie zabudowy wylacznie do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw rolnych
i leSnych - m.in. poprzez: ustalenia zawarte w § 7, w ktorym zakazano m.in. prowadzenia
dziatalnosci ushugowej, magazynowej lub sktadowej, ktora moze powodowaé przekroczenie
standardow jakos$ci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢
posiada tytut prawny, w tym wskazuje si¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu ograniczenie
negatywnego oddzialywania planowanych inwestycji na srodowisko oraz poprzez wprowadzenie
ustalen dotyczacych ochrony akustycznej, zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o wodociag miejski,
odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych, w szczegdlnosci dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych oraz
dopuszczenie odnawialnych zrodet energii z wykluczeniem tych, ktore wykorzystuja energic
wiatru, w tym urzadzen o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz biogazu,
biogazu rolniczego i bioptynow sitowni wiatrowych, pozostawienie wysokiego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych (na poziomie 50-60%) oraz poprzez ustalenia
dotyczace ochrony wod podziemnych i powierzchniowych. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny
wskazane na cele rolnicze i lesne;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — poprzez ustalenia dotyczace dotrzymania standardow ochrony $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, zakazu przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego przepisami odrebnymi, zakazu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku



wystapienia powaznej awarii oraz Wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych, w tym dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez utrzymanie charakteru zabudowy i zachowanie
obowigzujacych od wielu lat wskaznikoéw ksztattowania zabudowy przy wykorzystaniu istniejacej
infrastruktury technicznej. Tereny planu sg czgsciowo zainwestowane i wyposazone w
infrastrukture techniczna;

7) prawo wlasno$ci poprzez zachowanie istniejacych pasow ulicznych oraz ustalenie poszerzen drog
tylko tam, gdzie to jest konieczne z uwagi na zgodnos$¢ z przepisami. Poza tym nie wprowadzono
innych zakazow moggcych mie¢ wplyw na korzystanie z prawa wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny,
obiekty i urzadzenia shuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, projekt uzyskat uzgodnienia
stosownych stuzb dziatajacych w tym zakresie, w planie nie wprowadzono zapisoéw, ktore
niekorzystnie wplywaja na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego - poprzez ustalenia dotyczace realizacji inwestycji celu publicznego
w pasach drogowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlno$ci sieci szerokopasmowych
— nie wprowadzono zakazow uniemozliwiajacych rozwdj infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — projekt wzbudzit spore
zainteresowanie i powstat z duzym udzialem spoteczenstwa. Po raz pierwszy zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 14 lutego do 6 marca 2018r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 26
lutego 2018r., wzigto w niej udziat 39 osob. Projekt planu zostat po raz drugi wytozony do
publicznego w dniach od 4 0 24 maja 2018r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 16 maja 2018r.,
wzieto w niej udziat 17 os6b. Wptyneto tacznie 46 uwag. Projekt byt udostepniony mieszkancom
w Urzgdzie Miasta oraz publikowany na stronach internetowych Miasta;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — obwieszczono o mozliwosci
sktadania wnioskow i uwag do planu zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zorganizowano dwie dyskusje publiczne, na ktorych szeroko
informowano o ustaleniach planu. Rozpatrzenie uwag przez Burmistrza miato forme¢ zarzadzen
publikowanych na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Sulejowek, a takze na
stronie https://www.sulejowek.pl/ w zaktadce ,,planowanie przestrzenne”;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
ustalenia w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
w szczegblno$ci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg (obszar planu jest wyposazony w sie¢
wodociggowa).

2. Ustalajac przeznaczenie terenu wazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie,
W szczeg6lnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntow we wiadaniu osob fizycznych,
Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerw terenu pod budowe infrastruktury
technicznej i konieczne poszerzenia drog.

Dokonano analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych poprzez: wykonanie inwentaryzacji
w terenie, analizy wlasnosci, zapisow studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania



przestrzennego, analizy opracowania ekofizjograficznego, opracowanie prognozy oddziatywania na
srodowisko, opracowanie prognozy finansowej, ktdrej celem jest pomoc w racjonalizacji z puntu
widzenia efektywnos$ci ekonomicznej, podejmowanych decyzji.

3. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni. Osiagnigto to przede
wszystkim poprzez zachowanie obowigzujacych od wielu lat wskaznikow ksztattowania zabudowy przy
wykorzystaniu istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowych
oraz sieci iurzadzen telekomunikacyjnych, za$ obstluga komunikacyjna obszaru planu nastgpuje
poprzez sie¢ istniejgcych i projektowanych w poprzednio obowigzujacym planie miejscowym ulic.
Uktad drogowy zostat zaadaptowany z niewielkimi korektami. Wzigto réwniez pod uwage konicznosé
optymalizacji transportochtonnosci uktadu przestrzennego, zapewnion0 rozwigzania przestrzenne,
ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. W planie nie wyznaczono nowych terenow
pod zabudowe.

1. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

Projekt jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Sulejowek
w latach 2010-2014” przyjetej przez Rade Miasta Sulejowek uchwata Nr X/60/2015 z dnia 28 maja
2015r. Projekt zostat uwzgledniony w wieloletnim harmonogramie sporzadzania planow miejscowych,
gdzie postulowano jego szybkie uchwalenie.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z zatacznikiem nr 3 do uchwaty, zakres inwestycji infrastrukturalnych bedacych zadaniem
wlasnym gminy obejmuje: wydzielenie i wykup terenu pod drogi publiczne, urzadzenie drég gminnych,
uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa oraz kanalizacyjng sanitarng i deszczowa, budowe zbiornikow
retencyjnych wod opadowych i roztopowych. Nalezy zaznaczy¢, ze zaadaptowano istniejacy uktad
drogowy. Zaplanowano jedynie w kilku miejscach poszerzenia drog istniejacych. Naktady inwestycyjne
zrownowazone zostang poprzez wzrost wplywow do budzetu w wyniku realizacji planu. Dochody
z planu moga pochodzi¢ rowniez z naliczenia optaty adiacenckiej i renty planistycznej.



