UCHWALA Nr XXVI111/255/2016
Rady Miasta Sulejowek
z dnia 27 pazdziernika 2016r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla centralnej czesci Sulejowka po polnocnej stronie torow
kolejowych

Na podstawie art. 18, ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016r. poz. 446 ze zm.') w zwiazku z art. 14 ust. 1 do 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz.
778 ze zm. ?), Rada Miasta Sulejowek uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla centralnej cz¢séci Sulejowka po potnocnej stronie torow kolejowych.
2. Granice obszaru objetego projektem planu oznaczono na zatgczniku graficznym
stanowigcym integralng czg¢s$¢ uchwaty i stanowia je:
- od pélnocy — péinocna linia rozgraniczajaca ulicy Okuniewskiej,
- od wschodu — o$ ulicy Gdanskiej, o$ ulicy Reymonta, zachodnia linia
rozgraniczajaca ulicy Przejazd,
- od poludnia — granica obr¢bow ewidencyjnych nr 7, 5, 4, 3, 2 przebiegajaca po
terenach kolejowych,
- od zachodu - zachodnia linia rozgraniczajaca Alei Pitsudskiego.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Sulejowek

Daniel Dgbrowski

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961,
1250, 1579.



UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA SULEJOWEK

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla centralnej czesci Sulejowka po poélnocnej stronie toréw
kolejowych.

ANALIZA

Niniejsza analiza jest formalnym wypelnieniem wymogu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.)
zwanej dalej ustawa ,,pizp”: ,,przed podjeciem uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1, burmistrz
miasta wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materialy
geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.”

1. Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia planu.

Obszar wyznaczony do sporzadzenia planu obejmuje centralng cze¢$¢ Sulejowka potozong po
ponocnej stronie toréw kolejowych wraz z terenami kolejowymi. To centralna
i najbardziej zainwestowana czes¢ miasta o powierzchni ok.68 ha.

Obszar jest obecnie objety ,,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci
Miasta Sulejowek — etap pierwszy” (uchwata nr LXI111/442/2014 Rady Miasta Sulejowek z dnia
9 pazdziernika 2014r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. Maz. z 21 pazdziernika 2014 poz. 9811).

Potrzeba przystgpienia do sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na tym terenie wynika z koniecznos$ci aktualizacji obecnie obowigzujgcego
planu, co sygnalizowane byto w ANALIZIE ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM MIASTA SULEJOWEK W LATACH 2010-2014 stanowiacej zatacznik
do uchwaty nr X/60/2015 Rady Miasta Sulejowek z dnia 28 maja 2015r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Sulejowek oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Stwierdzono wowczas,
ze obowiazujacy plan (uchwata nr LXIII/442/2014 Rady Miasta Sulejowek z dnia 9
pazdziernika 2014r.) poprzez zmiang czgsci tekstowej wczesniej obowigzujagcego dokumentu
tylko doraznie rozwigzat palgce problemy miasta, jednak powinien by¢ sukcesywnie
wymieniany malymi fragmentami.

Podstawowa przestanka zmiany obowigzujacego planu W tym rejonie, a raczej sporzadzenia go
na nowo, wykazang we wspomnianej wyzej analizie, jest korekta uktadu drogowego, w tym
uporzadkowanie klasyfikacji drog, korekta linii rozgraniczajacych drég oraz wyznaczenie
nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy. Okreslone w tekscie obowigzujacego
planu ogdlne zasady sytuowania budynkow od strony ulic i terenéw kolejowych nie zawsze
uwzgledniaja specyfike lokalnych uwarunkowan. Nalezy tez dostosowa¢ uktad komunikacyjny
do planowanej budowy tunelu pod torami kolejowymi w ciggu Alei Pitsudskiego. Ponadto
rysunek obowigzujacego planu wykonany w skali 1:2000 powoduje trudnos$ci interpretacyjne,
stad tez nowy plan sporzadzony zostanie w skali 1:1000 tak, by zapewni¢ czytelno$¢ oznaczen
graficznych, zwlaszcza przebiegu linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy i ich
domiarow.



Konieczna tez jest aktualizacja zasad parkowania w tym rejonie oraz wyznaczenie obszaréw
przeznaczonych pod parkingi publiczne zwtaszcza w rejonie stacji, w poblizu sklepow.

Nie przewiduje si¢ zasadniczych zmian przeznaczenia terenu na przedmiotowym obszarze, ani
wyznaczania nowych terenow pod budownictwo mieszkaniowe. Nadal dominujaca forma
zabudowy bedzie (istniejagca) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ushlugami  z
koncentracja ustug w rejonie stacji PKP.

2. Stopien zgodnosci przewidvywanych rozwiazan z ustaleniami studium.

W obowigzujagcym aktualnie studium, obszar przewidziany jest pod zabudowg jednorodzinng
wraz z ustugami z Koncentracja ustug w rejonie stacji PKP. Studium na terenie opracowania
ustala wzmocnienie i wzbogacenie §rodmiejskiego, wielofunkcyjnego charakteru zabudowy z
jednoczesng ochrong i wyeksponowaniem warto$ci krajobrazowych, historycznych. Nalezy
zaznaczy¢, ze trwaja obecnie prace nad sporzadzeniem nowego studium dla Miasta Sulejowek.
Brak sprzecznos$ci planowanych rozwigzan projektowych z ustaleniami studium wymagana jest
przez ustawe ,,pizp”. Tym samym projektanci planu bedg zobowigzani dostosowaé rozwigzania
projektowe do ustalen studium, ktore bedzie obowigzywato w momencie uchwalenia planu.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Mapy zasadnicze w wersji cyfrowej zostang udostgpnione  przez Powiatowy Os$rodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Minsku Mazowieckim. Plan zostanie wykonany
w skali 1:1000.

4, Niezbedny zakres prac planistycznych.

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny z art. 15 1 art. 16 ustawy ,,pizp”.
Konieczne bedzie sporzadzenie prognozy finansowej skutkow uchwalenia planu oraz prognozy
przyrodniczej.

Opracowano w Pracowni Urbanistycznej Miasta Sulejowek
Sulejoéwek, dnia 16.09.2016r.
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