OBWIESZCZENIE
RADY MIASTA SULEJOWEK

z dnia 27 lutego 2023 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu i rysunku uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zachodniej czeSci Ratajewa — cze$¢ 1i czes¢ V

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogltaszaniu aktoéw normatywnych i niektérych
innych aktow prawnych (tekst jednolity Dz. U. 22019 r. poz. 1461) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego
obwieszczenia jednolity tekst i rysunek uchwaly Nr XX/215/2020 Rady Miasta Sulejowek z dnia 23 kwietnia
2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czgsci Ratajewa — cze$¢ 11
cze$¢ V (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2020 r. poz. 7456) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych
rozstrzygnieciem nadzorczym Nr WNP-1.4131.66.2020.AK z dnia 2 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2020 r. poz. 6132) i uchwatg Nr LII/556/2022 Rady Miasta Sulejowek z dnia 24 listopada 2022 r.
zmieniajacg uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Ratajewa - cze$¢ I 1
czes¢ V w Sulejowku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2023 r. poz. 326)..

2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje: § 3, § 4, §
5 uchwaty Nr LII/556/2022 Rady Miasta Sulejowek z dnia 24 listopada 2022 r. zmieniajacej uchwate w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Ratajewa - czgs¢ 11 czgs¢ V w Sulejowku (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 2023 r. poz. 326), ktore stanowia:

»$ 3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, bedacy Zatacznikiem Nr 1 do uchwaty, ktéry wprowadza
sie w miejsce dotychczasowego Zalacznika Nr 1 do uchwaty Nr XX/215/2020 Rady Miasta Sulejowek
z dnia 23 kwietnia 2020 r. w czg¢Sci objetej zmiana;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej cze$ci Ratajewa — czgs$¢ 11 czgs¢ V,
bedace zalgcznikiem Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace
zatacznikiem Nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne tworzone dla zmiany planu, bedace zatagcznikiem nr 4.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.”.

3. Obwieszczenie podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sulejowek

Daniel Dgbrowski
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Zatacznik do obwieszczenia Rady Miasta
Sulejowek z dnia 27 lutego 2023 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu i
rysunku uchwaty w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
zachodniej czes$ci Ratajewa — cze$¢ [ i czgs¢ V

TEKST JEDNOLITY

UCHWALA NR XX/215/2020
RADY MIASTA SULEJOWEK

z dnia 23 kwietnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci Ratajewa
—cze$¢1iczes¢ V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym  (Dz.U. z2019r. poz.506ze zm.") oraz art. 14 ust.8, art. 15 ust. 2,
art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2020 r. poz. 293%), w zwiazku z uchwata Nr LXV/383/2010 Rady Miasta Sulejowek z dnia
2 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zachodniej cze$ci Ratajewa w Sulejowku oraz uchwatami ja zmieniajacymi: Nr
X111/95/2015 Rady Miasta Sulejowek zdnia 3 wrzesnia 2015r. i Nr XI11/122/2019 Rady Miasta
Sulejowek zdnia 5 wrzesnia 2019 r., po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sulejowek uchwalonego uchwatg Nr XLVI/403/2017 Rady Miasta Sulejowek
z dnia 23 listopada 2017 r., Rada Miasta Sulejowek uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czgsci
Ratajewa — czes¢ |1 czgs¢ V, w dalszej czesci uchwaty zwany planem.

2. Granicg obszaru objetego planem:

1) okreslono w uchwale Nr X111/122/2019 Rady Miasta Sulejowek z dnia 5 wrzes$nia 2019 .,
zmieniajacej uchwate Nr X1I11/95/2015 Rady Miasta Sulejowek z dnia 3 wrzesnia 2015 r.
zmieniajacej uchwate Nr LXV/383/2010 Rady Miasta Sulejowek z dnia 2 wrzesénia 2010 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla zachodniej czgéci Ratajewa w Sulejowku, obejmuje ona czgéci 1 V i wyznaczajg ja:

a) od potnocy — poinocna linia rozgraniczajaca ulicy Drobiarskiej,

b) od wschodu — granica miedzy czesciami (wskazanymi w uchwale Nr X111/122/2019 Rady
Miasta Sulejowek) IiVallilV,

¢) od potudnia — granica administracyjna miasta Sulejowek z gming Wiazowna (Trakt Brzeski),

d) od zachodu — granica administracyjna miasta Sulejowek z m. st. Warszawg — dzielnicg Wesota.
2) oznaczono na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000.

3. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

! Aktualny jednolity tekst wymienionej ustawy zostat ogloszony w Dz. U. z 2023 r. poz. 40.
? Aktualny jednolity tekst wymienionej ustawy zostat ogtoszony w Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747.
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych Miasta oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. W planie okresdla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy, a takze sposob sytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznych, kolorystyke elewacji
oraz kolorystyke i geometri¢ dachow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, tzw. rente planistyczng, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci;
4) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
5) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko;

7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez
masowych;

9) granic obszarow pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady;
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10) granic terenéw zamknietych i granic stref terenéw zamknigtych.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenow;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu;
7) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;
8) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;
9) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bgdacy rownocze$nie stropem nad ostatnig
kondygnacja budynku lub wiaty, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajagcym 10°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, o ktorej mowa w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagta, wskazang na rysunku planu,
wyznaczajacg granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca najmniejsza
dopuszczalng odlegtosé lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub od wskazanych
w planie obiektow:

a) ograniczenie nie dotyczy elementow budynkow tj. balkon, wykusz, ganek, taras, gzyms, schody,
pochylnie dla niepelnosprawnych, termomodernizowane $ciany budynkéw istniejagcych w dniu
wejscia w zycie planu, zadaszenia i detale architektoniczne, ktére moga by¢ wysuniete do 1,5 m
przed te linig, o ile nie wykraczaja poza lini¢ rozgraniczajaca terenu, w ramach ktorego linia
zabudowy zostata ustalona,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
i podziemnej czgsci budynku;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony
niniejszg uchwala;

7) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumiec istniejacy lub projektowany w planie
system przestrzeni ogolnodostepnych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru, o ktorym mowa w pkt 5, 0 okreslonym
w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i Symbolem literowym, w ktorym:

a) cyfra, liczba — oznacza kolejny numer w ramach danego przeznaczenia,

b) litery — oznaczaja przeznaczenie terenu;
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9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany,
nie stanowigcy nawierzchni dojazdoéw, stanowisk postojowych, dojs¢ pieszych, tarasow
i stropodachow, pokryty roslinnoscig lub woda powierzchniowa;

10)* udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie
biologicznie czynna na dzialce w stosunku do powierzchni catej dziatki;

11) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

12) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

13) zabudowie istniejacej (budynkach istniejacych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace
w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na
podstawie ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na budowe lub zgltoszenia, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okres$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawa lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumiec
W sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu
powszechnym.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace tereny o roznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa oznaczona symbolem MN/U;
4) zabudowa ustugowa 0znaczona symbolem U;

5) zabudowa ustugowa, zabudowa produkcyjna oznaczona symbolem U/P;

6) lasy oznaczone symbolem ZL;

7) droga publiczna klasy ekspresowej oznaczona symbolem KDS;

8) droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczona symbolem KDGP;
9) droga publiczna klasy gtownej oznaczona symbolem KDG;

10) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL;

11) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD;

12) publiczny ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KDJ;

13) publiczny ciag pieszy oznaczony symbolem KDP;

14) droga wewnegtrzna oznaczona symbolem KDW.

2. Dla poszczegdlnych terendw obowigzujg tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1,
2 i 5 oraz odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziatach 3 i 4:

% Ze zmiang wprowadzona przez rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego Nr  WNP-

1.4131.66.2020.AK z dnia 2 czerwca 2020 r. o stwierdzeniu niewaznosci w czgsci uchwaty Nr XX/215/2020
Rady Miasta Sulejowek z dnia 23 kwietnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zachodniej czgséci Ratajewa — czg$¢ 1 1 cz¢§¢ V (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2020 r. poz.
7456).
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1) dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 6 wprowadza sie przepisy szczegétowe zawarte
w rozdziale 3;

2) sposéb zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i wymienionych w ust. 1 pkt od 7 do 14 formutuje si¢ w ustaleniach szczegotowych zawartych
w rozdziale 4.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dla realizacji
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla poszczegdlnych terenéw formutuje si¢ szczegotowe
ustalenia, w ktorych okresla sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenow,
2) parametry zabudowy.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ pomniki przyrody objete ochrong prawng zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu

ochrony przyrody:
(o1 na rysl,_u.r?I.(u olany) | (wg ';e'j'%'st ) Gatunek Obreb | Nr dziatki Adres
1 35 dab szyputkowy 61 2 ul. Drobiarska
2 36 dab szyputkowy 61 2 ul. Drobiarska
3 37 dab szyputkowy 54 27 ul. Drobiarska
4 49 dab szyputkowy 61 11/1 ul. Drobiarska

2) W otoczeniu pomnikow przyrody, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuja nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

3) na obszarze obj¢tym planem obowigzuja:

a) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko okre§lonych
w przepisach odrebnych, z wytgczeniem obiektow i urzadzen komunikacji i infrastruktury
technicznej,

c) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarkg odpadami (np. punkty skupu surowcoéw
wtornych, demontaz pojazdow itp.),

d) zakaz sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych odpaddw;

4) przedsigwzigcia lokalizowane w ramach terenéw oznaczonych symbolami: MN/U, U, U/P musza
spelnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, zakres
ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikow 1 standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, a znajdujace
si¢ na terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne
$rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;

5) w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych w zasiggu ucigzliwosci drogi
ekspresowej S17 obowigzuje zastosowanie srodkoéw technicznych zapewniajacych
zminimalizowanie poziomu hatasu, drgan i innych emisji;

6) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
okreslony w przepisach odrebnych o ochronie §rodowiska:
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a) dla terendéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,

c) dla terendw oznaczonych symbolami: MN/U, 6U jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugows,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 3U jak dla terenéw doméw opieki spoteczne;j;

7) dla terenéw oznaczonych symbolem U/P w ramach, ktorych zlokalizowana jest istniejaca
zabudowa mieszkaniowa w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych spetniajacych wymogi przepisow odrgbnych o ochronie srodowiska.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw
publicznie dostepnych:

1) na obszarze objetym planie nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;

2) wyznacza si¢ uktad miejsc i terenow publicznie dostepnych w sktad, ktorego wehodza:
a) drogi i ciagi publiczne KD o ustalonych w planie klasach,
b) drogi wewnetrzne KDW;

3) na terenach wymienionych w pkt 2 ustala sig:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem wiat przystankowych
komunikacji publicznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej, nie bedacych
odrebnymi budynkami,

) maksymalna wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m,
dla pozostatych budowli — 5,0 m.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja w stosunku do
budynkéw nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkow
istniejgcych — zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) dla istniejacych budynkow potozonych w czgsci lub catoéci poza nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza si¢ remont, nadbudowg, przebudowe i termomodernizacj¢ po obrysie tych budynkow;

3) dla istniejacych budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako budynki do wyburzenia
zwigzanego z realizacjg uktadu drogowego dopuszcza si¢ wyltacznie biezace remonty;

4) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w planie dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z zasadami i warunkami ksztattowania zabudowy
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenéw w zakresie niesprzecznym
Z istniejagcymi parametrami tej zabudowy, z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2, 3;

5) dla geometrii dachow ustala sig:

a) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
z zastrzezeniem ustalenia w lit. b oraz z dopuszczeniem dachéw jednospadowych dla budynkoéw
okreslonych w pkt 8 lit. c,

b) warunek maksymalnego kata nachylenia potaci dachowych — 45° nie dotyczy rozbudowy
istniejacych budynkow, ktorych kat nachylenia potaci dachowych jest wigkszy;
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6) obowigzuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materiatow ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachéw
papa smolowa i asfaltowa (z wytaczeniem pokry¢ dachow ptaskich);

7) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali
poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru;

8) dla lokalizacji budynkow:

a) dla zabudowy blizniaczej, dla ktorej jedna $ciana przylega do granicy dziatki budowanej oraz
budynkoéw, o ktorych mowa w lit. ¢ i d dopuszcza si¢ sytuowanie w granicy dziatki budowlanej,

b) dla zabudowy blizniaczej, na terenach gdzie dopuszczono takg forme zabudowy — obejmujaca
2 segmenty budynku, stykajace si¢ ze sobg §ciang szczytowa, obowigzuje minimalna odlegltosé
miedzy poszczegdlnymi uktadami blizniaczymi 6,0 m przy zachowaniu przepiséw odrebnych
z zakresu prawa budowlanego,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
Z dziatka sasiednia, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dla budynkow zamiennych w stosunku do przeznaczonych do wyburzenia zwigzanego
Z realizacja uktadu drogowego i 0znaczonych na rysunku planu w terenie 6U dopuszcza si¢
sytuowanie bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiednia, na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;

9) obowigzujg wskazniki zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
11 pkt 5 oraz przepisami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow zawartymi w rozdziatach
3 i 4 niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci;

2) w przypadku scalen i podziatow dla wydzielonych dziatek obowigzuja:
a) minimalna powierzchnia dziatki, dla zabudowy:

- mieszkaniowej wolnostojacej — 600 m?, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1MN —
1200 v,

- mieszkaniowej blizniaczej — 250 m?,

- pozostatej (wg przeznaczenia terendw w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale
3) — 1200 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki, dla zabudowy:

- mieszkaniowej wolnostojgcej — 18,0 m, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1MN —
20,0 m,

- mieszkaniowej blizniaczej — 13,0 m,

- pozostalej (wg przeznaczenia terenéw w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale
3)-25,0m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dopuszcza si¢ do 10° odchylenie
od kata prostego;

3) przeprowadzanie scalania i podziatu nieruchomosci nie moze powodowa¢ powstania sytuacji,
ktora uniemozliwitaby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sasiednich — zgodnie z przepisami
oraz funkcjg i warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2, nie dotyczg wydzielen pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej.
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§ 10. Ustala sie nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacych budynkow, ktorych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
ustalonym w planie, do czasu zagospodarowania terendow zgodnie z tym przeznaczeniem,
dopuszcza si¢ remont i przebudowe;

2) dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, do czasu
zagospodarowania terenéw zgodnie z tym przeznaczeniem, dopuszcza si¢ remont i przebudowe;

3) na rysunku planu okreéla si¢ strefe ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu, w ktore;j
dla zagospodarowania i zabudowy obowigzuja przepisy odrebne;

4) na rysunku planu okresla si¢ strefe ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, potozonego poza
obszarem objetym planem, w ktorej dla zagospodarowania i zabudowy obowiazuja przepisy
odrgbne;

5) na rysunku planu okresla si¢ strefy ochronne od cmentarza, potozonego poza obszarem objetym
planem, w ktérych dla zagospodarowania i zabudowy obowigzujg przepisy odrebne.

§ 11. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji:
1) zewngetrzne powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem zapewniaja:
a) drogi krajowe:

- S17 — projektowana droga ekspresowa stanowiaca wschodnig obwodnicg Warszawy
z weztem ,,Zakret” o przebiegu Warszawa — Hrebenne, w ciagu trasy europejskiej E372,

b) DK2 — o przebiegu Poznan — Terespol (po oddaniu do uzytku autostrady Nr 92),
c) droga wojewodzka DW638 — 0 przebiegu Sulejowek (al. Pitsudskiego) — Warszawa,
d) droga gminna — ul. Drobiarska;

2) obstuga komunikacyjna terenéw 0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
bedzie realizowana z dréog i ciggdw publicznych bezposrednio przylegajacych do tych terenow,
Z zastrzezeniem ustalenia zawartego w pkt 3 lub przez drogi wewnetrzne;

3) dla terenow przylegajacych do drog, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, b, ¢ obowigzuje zakaz
bezposredniej obstugi komunikacyjnej z tych drog;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu,
stanowigcych dojazd do dziatek budowlanych o minimalnej szerokosci:

a) 6,0 m dla drogi 0 dtugo$ci do 50 m z zastrzezeniem ustalenia zawartego w lit. c,
b) 8,0 m dla drogi o dtugosci ponad 50 m z zastrzezeniem ustalenia zawartego w lit. c,

¢) 10,0 m dla drogi na terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz ustugowej, niezaleznie od
dtugosci drogi;
5) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie obowigzek realizacji miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej, wedtlug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — minimum 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny i dodatkowo 1 miejsce postojowe na 30 m* powierzchni
uzytkowej ustug,

c) dla obiektow oraz lokali ustugowych i handlowych — minimum 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej, a w przypadku lokali 0 powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m?
minimum 2 miejsca postojowe na lokal,
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d) dla obiektéw produkeyjnych — minimum 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

e) dla obiektow magazynowych — minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) dla sktadéw — minimum 1 miejsce postojowe na 2000 m? powierzchni sktadu;

6) na wszystkich parkingach dla samochodéw osobowych i w innych miejscach przeznaczonych na
postoj pojazdow, liczacych nie mniej niz 6 miejsc postojowych, nalezy przeznaczy¢ i urzadzic¢
stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okre$laja
przepisy odrgbne z zakresu prawa drogowego;

7) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie
dziatki budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikéw ustalonych w pkt 5,

b) w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba
miejsc postojowych na tej dziatlce powinna stanowi¢ sumg miejsc postojowych przyjetych
osobno dla kazdej z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 5,

c) dla istniejacych budynkow, dla ktorych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma
mozliwosci zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen
okreslonych w pkt 5 nie stosuje sie,

d) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na terenach drog publicznych: przy ulicach
dojazdowych KDD, ktorych szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi nie mniej niz 12,0
m, pod warunkiem spelnienia wymogow przepisoOw odrgbnych;

8) dla obiektow ustugowych, produkcyjnych i magazynowych obowiazuje wyznaczenie miejsca dla
postoju rowerow w ilosci minimum 10% miejsc wyliczonych dla samochodow osobowych.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sig:

a) zaopatrzenie terenéw w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace i rozbudowywane
systemy infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe istniejgcych podziemnych i naziemnych
systemoOw infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) obowiazuje zaopatrzenie w wodg¢ do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej (Srednice od 110 mm),

b) do czasu wyposazenia w sie¢ wodociggowa dopuszcza sie stosowanie indywidualnych ujeé
wody z zastrzezeniem §10 pkt 5,

c) wodociggowa sie¢ rozdzielcza powinna spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych ustala sie:

a) obowigzuje odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych miejska siecig kanalizacyjng
(Srednice kolektorow grawitacyjnych od 90 mm),
b) do czasu wyposazenia w sie¢ kanalizacji zbiorczej dopuszcza sie odprowadzanie §ciekow do

zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do przydomowych oczyszczalni
$ciekoOw pod warunkiem spelienia wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych,

C) po realizacji wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej i mozliwos¢ podiaczenia si¢ do
niej obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekow do szczelnych zbiornikow,
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d) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji
nie moga przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekow wprowadzanych do
komunalnych urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce
Sciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny grunt nieutwardzony, do dotow
chtonnych lub zbiornikow retencyjnych, a na terenach drog publicznych i wewngtrznych
réwniez do innych urzadzen odwodnienia powierzchniowego,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
($rednice od 250 mm),

C) obowiagzuje podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych oraz rozbudowywanych sieci
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV oraz niskiego napigcia 0,4 kV, stacje
transformatorowe SN/nn,

b) nowe odcinki sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia nalezy w miare
mozliwosci realizowac jako podziemne,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych lub
indywidualnych odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW (z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych);

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz
potrzeb technologicznych w oparciu 0 indywidualne, lokalne zrodta ciepfa,

b) obowigzuje zastosowanie paliw ekologicznych i instalacji czystych ekologicznie,
Z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego, oleju niskosiarkowego
lub odnawialnych zrédet energii,

c) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo state posiadajacych certyfikat na
znak bezpieczenstwa ekologicznego,

d) instalacje i paliwa, 0 ktorych mowa w lit. b, ¢ musza spetnia¢ wymogi przepiséw odrgbnych,
aktow prawa miejscowego, zwlaszcza odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej o $rednicy 32 mm zasilanej
z projektowanych urzadzen cieptowniczych zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego
planem;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego ci$nienia ($rednice gazociaggdw od 32 mm do
300 mm),

b) nie dopuszcza sie wykorzystywania zbiornikow na gaz ptynny;
8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig:

a) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca sie¢ oraz poprzez rozbudowe infrastruktury
telekomunikacyjnej r6znych operatorow,

b) obowiazuje realizacja sieci telekomunikacyjnej jako podziemne;j,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej na
calym obszarze obj¢tym planem, z zachowaniem przepisow odrebnych;
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9) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzuje prowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw statych,
gromadzonych na wlasnej dziatce lub w miejscach wyznaczonych przez organy miasta, do czasu
ich wywozu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenow: do czasu zagospodarowania terendw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie obowigzuje
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem:

1) wykorzystywania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zagospodarowania zwigzanego z realizacja inwestycji budowlane;j.

§ 14. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastepujace tereny
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi stanowig tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) o znaczeniu lokalnym: tereny drog i ciagdw publicznych oznaczone symbolami: KDL, KDD,
KDJ, KDP;

2) 0 znaczeniu ponadlokalnym: tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDS, KDGP, KDG.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
odpowiednio:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MW, MN, MN/U, U, U/P — 15%;
2) dla pozostatych terenow — nie okresla sie.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegdétowe dla terenéw

§ 16. Dla terenow oznaczonych symbolami: kolejno od IMW do 3MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- *na terenie IMW — 40% powierzchni dziatki,
- °na terenie 2MW — 25% powierzchni dziatki,
- ®na terenie MW — 25% powierzchni dziatki,
b)’ wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,5,
¢)® wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki:
- na terenie IMW — 1,25,
- na terenie 2MW - 0,8,
- na terenie SAMW - 0,8,
d)° minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢: garazy, parkingéw, urzadzen infrastruktury technicznej,

* Ze zmiang wprowadzong przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktorym mowa w odno$niku 3.
® Ze zmiang wprowadzong przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktorym mowa w odno$niku 3.
® Ze zmiang wprowadzong przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktérym mowa w odno$niku 3.
’ Ze zmiang wprowadzong przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktorym mowa w odno$niku 3.
8 Ze zmiang wprowadzona przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktorym mowa w odno$niku 3.
® Ze zmiang wprowadzong przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktorym mowa w odno$niku 3.
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¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne wielorodzinne —15,0 m, tj. 4 kondygnacje nadziemne,
- garaze — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja nadziemna.
§ 17. Dla teren6w oznaczonych symbolami: kolejno od IMN do 14MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
-1% na terenie IMN — 30% powierzchni dziatki,
-!! na pozostatych terenach — 40% powierzchni dziatki,
b)** wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,1,
¢)* wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki:
- na terenie 13MN - 0,7,
- na pozostatych terenach — 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
-* na terenach: 13MN, 14MN — 45% powierzchni dziafki,
-'* na pozostatych terenach — 50% powierzchni dziatki;
3) zasady | warunki ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sig¢ realizacje: budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub
blizniaczych,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢: garazy, wiat i budynkéw gospodarczych, urzadzen infrastruktury
technicznej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne —10,0 m, tj. 2 kondygnacje nadziemne,
- pozostate obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja nadziemna.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: kolejno od 1MN/U do 9IMN/U
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a)'® maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki,
b)*’ wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,1,

c)'® wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,72,

10 Ze zmiang wprowadzong przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktorym mowa w odnogniku 3.
! Ze zmiang wprowadzong przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktorym mowa w odnogniku 3.
12 Ze zmiang wprowadzong przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktorym mowa w odno$niku 3.
13 Ze zmiang wprowadzona przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktérym mowa w odnosniku 3.
14 Ze zmiang wprowadzona przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktérym mowa w odnosniku 3.
15 Ze zmiang wprowadzona przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktérym mowa w odnosniku 3.
16 Ze zmiang wprowadzona przez rozstrzygnigcie nadzorcze, o ktérym mowa w odnosniku 3.
1" Ze zmiang wprowadzona przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktérym mowa w odnosniku 3.
18 Ze zmiang wprowadzona przez rozstrzygnigcie nadzorcze, o ktérym mowa w odnosniku 3.
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d)*® minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ realizacj¢: budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub
blizniaczych, budynkow ustugowych, budynkow mieszkalno-ustugowych z jednym lokalem
mieszkalnym,

c) dopuszcza sig¢ realizacj¢: garazy, wiat i budynkoéw gospodarczych, parkingdw, urzadzen
infrastruktury technicznej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje
nadziemne,

- budynki mieszkalno-ustugowe — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje nadziemne,
- pozostale obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja nadziemna.

§ 19.% Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: kolejno od 1U do 3U i od 5U do
6U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a)** maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki,
b)? wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,1,
¢)*® wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,8,
d)* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;

3) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu 6U dopuszcza sie realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zamiennych
w stosunku do istniejacych, przeznaczonych do wyburzenia zwigzanego z realizacja uktadu
drogowego i oznaczonych na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢: budynkow gospodarczych, parkingdw, zieleni izolacyjnej, urzadzen
infrastruktury technicznej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje nadziemne,
- pozostate obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja nadziemna.
§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/P, 3U/P, 4U/P, SU/P ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, z wylgczeniem ustug oswiaty i zdrowia, zabudowa
produkcyjna;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a)*® maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki,

19 Ze zmiang wprowadzona przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktérym mowa w odnosniku 3.
20 7e zmiang wprowadzona przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktorym mowa w odno$niku 3.
2! 7e zmiang wprowadzona przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktorym mowa w odnosniku 3.
22 7e zmiang wprowadzona przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktorym mowa w odnoéniku 3.
% Ze zmiang wprowadzona przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktorym mowa w odnoéniku 3.
24 Ze zmiang wprowadzona przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktorym mowa w odnoéniku 3.
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b)?® wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,2,
¢)?” wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,8,
d)*® minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki;

3) zasady | warunki ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, wiat i budynkoéw gospodarczych, parkingdw, zieleni
izolacyjnej, urzadzen infrastruktury technicznej,

) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe, produkcyjne, sktady, magazyny — 13,0 m, tj. 3 kondygnacje nadziemne,
- pozostale obiekty budowlane — 6,0 m, tj. 1 kondygnacja nadziemna.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/P ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, z wytaczeniem ustug o$wiaty i zdrowia, istniejgca
zabudowa produkcyijna;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a)*® maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki,
b)* wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,2,
¢)*! wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,8,
d)* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki;

3) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, wiat i budynkéw gospodarczych, parkingdw, zieleni
izolacyjnej, urzadzen infrastruktury technicznej,

) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe, produkcyjne, sktady, magazyny — 13,0 m, tj. 3 kondygnacje nadziemne,
- pozostate obiekty budowlane — 6,0 m, tj. 1 kondygnacja nadziemna.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — lasy;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje sposob zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi lasow,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.

% 7e zmiang wprowadzong przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktorym mowa w odno$niku 3.
% 7e zmiang wprowadzona przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktorym mowa w odnoéniku 3.
%7 Ze zmiang wprowadzona przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktorym mowa w odno$niku 3.
%8 Ze zmiang wprowadzona przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktorym mowa w odnosniku 3.
% 7Ze zmiang wprowadzona przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktorym mowa w odno$niku 3.
%0 Ze zmiang wprowadzona przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktorym mowa w odnoéniku 3.
8! Ze zmiang wprowadzona przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktérym mowa w odnosniku 3.
%2 Ze zmiang wprowadzona przez rozstrzygniecie nadzorcze, o ktorym mowa w odnoéniku 3.
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Rozdzial 4.
Przepisy szczegélowe dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy ekspresowej;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia komunikacyjne oraz infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) projektowana droga krajowa S17 — fragment Wschodniej Obwodnicy Warszawy,
b) pas drogi czesciowo potozony w obszarze objetym planem, w czgs$ci poza jego granicami,

C) w obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, maksymalnie do
108,0 m,

d) ustala si¢ powigzanie drogowe fragment wezta ,,Zakret” taczacego droge ekspresowa S17
Z drogg krajowa nr DK2 (Trakt Brzeski) oznaczong symbolem 1KDGP, w postaci skrzyzowania
wielopoziomowego,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDGP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia komunikacyjne oraz infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejaca droga krajowa nr DK2 (Trakt Brzeski) po oddaniu do uzytku autostrady Nr 92,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 27,8 m do 38,2 m,
C) ustala si¢ powigzanie drogowe z droga ekspresowa S17 w wezle ,,Zakret”,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy glowne;j;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia komunikacyjne oraz infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejgca droga wojewddzka DW638 (al. Pitsudskiego),
b) pas drogi czesciowo potozony w obszarze objetym planem, w czgs$ci poza jego granicami,

C) w obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, maksymalnie do
21,9 m,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.

§ 26. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia komunikacyjne oraz infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegolnych terend6w obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku | Zasady zagospodarowania
planu

1KDL - droga istniejaca (ul. Drobiarska),

Id: 7610D094-E230-4AA5-8038-530A70FBA355. Podpisany Strona 15



- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,7 m do 19,0 m

2KDL - droga istniejaca (ul. Poziomkowa),
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m,

b) lokalne poszerzenie w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu,

) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0%.

§ 27. Dla terenow oznaczonych symbolami: kolejno od 1KDD do 7KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia komunikacyjne oraz infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegolnych terendéw obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku | Zasady zagospodarowania
planu
1KDD - droga projektowana,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
2KDD - droga istniejgca (ul. Miodowa),
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,6 m do 14,8 m,
- lokalne poszerzenie poza rejonem skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem
planu,
3KDD - droga istniejaca (ul. Krzywa),
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0 m do 15,6 m,
4KDD - droga projektowana,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
5KDD - droga istniejgca (ul. Kasztanowa),
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
6KDD - droga istniejaca (ul. Szklarniowa),
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,0 m do 13,0 m,
7KDD - droga projektowana (ul. Hotelowa),
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,7 m do 19,4 m,
- lokalne poszerzenie poza rejonem skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem
planu,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.

§ 28. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDJ, 2KDJ, 3KDJ, 4KDJ, 5KDJ, 7KDJ, 8KDJ
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegolnych terendéw obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku planu | Zasady zagospodarowania

1KDJ - ciag projektowany,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,

2KDJ - ciag projektowany,
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- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

3KDJ - ciag projektowany,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
- zakonczony placem manewrowym,

4KDJ - ciag istniejacy (ul. Truskawkowa),

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,

- lokalne poszerzenie poza rejonem skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem
planu,

5KDJ - ciag projektowany,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,

7KDJ - cigg projektowany,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m,

8KDJ - cigg istniejacy,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m,

- lokalne poszerzenie poza rejonem skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem
planu,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) cigg projektowany,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 2,4 m,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.
§ 30. Dla terendéw oznaczonych symbolami: IKDW, 2KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw — drogi wewnetrzne;
2) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegblnych terendw obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku planu | Zasady zagospodarowania

1KDW - droga projektowana,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
- zakonczona placem manewrowym,

2KDW - droga istniejaca,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,0 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 31. Traca moc ustalenia Uchwaty Nr 150/XXV/08 Rady Miasta Sulejowek z dnia 26 czerwca
2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢Sci miasta
Sulejowka — w granicach obszaru objgtego planem.

Id: 7610D094-E230-4AA5-8038-530A70FBA355. Podpisany Strona 17



§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.™

Przewodniczacy Rady
Miasta

Daniel Dabrowski

% Uchwata zostata ogtoszona w dniu 7 lipca 2020 r.
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I ) ‘ Zatgcznik do Obwieszczenia Rady Miasta Sulejowek z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu i rysunku
R < ved __! uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci Ratajewa - czes¢ | i czes¢ V
N
WEZEL S RS | Rysunek jednolity miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci Ratajewa - czeS¢ | i cze$¢ V
T v zawiera w jednolitej postaci ustalenia:
ZAKRET - Uchwaty Nr XX/215/2020 Rady Miasta Sulejowek z dnia 23 kwietnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zachodniej cze$ci Ratajewa — czesS¢ | i czes¢ V (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2020 r. poz. 7456),
- e - - - - Rozstrzygniecia nadzorczego Nr WNP-1.4131.66.2020.AK z dnia 2 czerwca 2020 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2020 r. poz. 6132),
- Uchwaty LI1/556/2022 Rady Miasta Sulejéwek z dnia 24 listopada 2022 r. zmieniajgcej uchwate w sprawie miejscowego planu
g m . WI AZOWN A zagospodarowania przestrzennego dla Ratajewa - czes¢ | | cggg)c V w Sulejowku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2023 r. poz.
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¥Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XX/215/2020
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 23 kwietnia 2020 r.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA ZACHODNIE]
CZESCI RATAJEWA — CZESC 1i CZESC V

Nazwisko i
1, nazwa Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstr;ygme;me Rozstrzygnigcie
Data jednostki . L. Burmistrza w . . .
. . . . nieruchomosci, planu dla . Rady Miasta Uwagi/ Uzasadnienie
L.p.| wplywu |organizacyjnej Tres¢ uwagi . . e sprawie . . X
. . ktorej dotyczy | nieruchomosci, ktorej . Sulejowek rozpatrzenia uwagi
uwagi i adres rozpatrzenia .
. uwaga dotyczy uwaga X W sprawie
zglaszajacego uwagi . .
) rozpatrzenia uwagi
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. ]09.12.2019 | Osoba fizyczna 1.1 Przesunigcie linii | Dzialka 71/1,|1.1 Droga  publiczna| Uwzgledniona Zgodnie ze 1.1 Uwzgledniajac sposob
r. rozgraniczajacych ul. | obreb 61 klasy dojazdowej czg$ciowo stanowiskiem zagospodarowania
Krzywej (3KDD) kosztem 3KDD. Burmistrza sasiednich dziatek
dziatek po stronie Zapewniono zachowanie
pohnocnej, z uwagi na wickszej powierzchni
planowana rozbudowe przedmiotowej dziatki,
domu i brakiem poprzez zmniejszenie
mozliwos$ci  zapewnienia szerokosci w liniach
miejsc  postojowych w rozgraniczajacych drogi
wymaganej liczbie. 3KDD tj. korekte linii
rozgraniczajacej na odcinku
wzdhuz wnioskowanej
dziatki i dziatek sgsiednich

1.2 Dopuszczenie - Nieuwzgledniona Zgodnie ze 1.2 Przyjeto sposéb
realizacji krat stanowiskiem kwalifikowania powierzchni
wzmacniajacych na Burmistrza biologicznie czynnej
dojazdy i miejsca analogicznie jak W

** W brzmieniu uwzgledniajacym tres¢ zalgcznika nr 2 do uchwaty Nr LII/556/2022 Rady Miasta Sulejowek z dnia 24 listopada 2022 r. zmieniajacej uchwale w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czasci Ratajewa - czg$¢ 11 czg§¢ V w Sulejowku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2023 r. poz. 326),
ktora weszta w zycie z dniem 26 stycznia 2023 r.
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postojowe, ktore miejscowych planach
umozliwig  zwickszenie obowigzujacych dla innych
powierzchni biologicznie fragmentow miasta.
czynnej.
2. 109.12.2019 | Osoba fizyczna 2.1 Po wdrozeniu w zycie | Dziatka 14,|2.1 Budynek  bedacy | Nieuwzgledniona Zgodnie ze 2.1 Ustalenia projektu planu
r. zaproponowanego planu | obreb 62 przedmiotem wniosku stanowiskiem w  zaden  sposdb  nie
(realizacja ciagu pieszo- znajduje si¢ w terenie Burmistrza ograniczaja mozliwosci
jezdnego 7KDJ), budynek 10MN i jest dokonczenia budowy
bedacy w trakcie budowy zlokalizowany  przy budynku mieszkaniowego a
na dzialce nr 14 znajdzie publicznym ciggu takze jego uzytkowania.
si¢ ok. 0,5m od linii pieszo-jezdnym 7KDJ Obecnie dojazd do ww.
rozgraniczajacej drogi. o szerokosci w liniach budynku realizowany jest
Zgodnie z otrzymana rozgraniczajacych poprzez waski fragment
decyzja o  warunkach 5,0 m. dzialki  nienalezacej do
zabudowy, budynek skladajacego  uwage, a
powinien si¢ znajdowaé w stanowiacy wlasnosé
odlegtosci 3 m od granicy sasiadow. W celu
dziatki oraz  posiadac pogodzenia potrzeb
dostep do drogi spotecznych i
dojazdowej o szerokosci wyeliminowania sporu
3. m.  Prosba o sasiedzkiego wytrasowano
rozwigzanie sprawy w mozliwie najwezszy dojazd
sposob, ktory umozliwi do dziatek przy
dokonczenie budowy i uwzglednieniu gruntow
konserwacj¢ budynku w koniecznych do przekazania
przysziosci za pomoca od wszystkich wiascicieli.
rusztowan (minimum 1,5
m woko6t budynku).
3. 19.12.2019 | Osoba fizyczna 3.1 Zastrzezenia odnosnie | Dziatka 19/7,|3.1 Przez dziatke w|Nieuwzgledniona Zgodnie ze 3.1 Potudniowy odcinek
r. przebiegu drogi przez|obreb 62 poéinocne;j czescei stanowiskiem drogi 3KDW wytrasowano
dziatke. przebiega droga Burmistrza uwzgledniajac istniejace
wewngtrzna 3KDW. zagospodarowanie tj. W
dostosowaniu do
istniejacych  ogrodzen i
bram oraz zabudowy na
sasiednich dziatkach.
4. 119.12.2019|Osoba fizyczna 4.1 = Wprowadzi¢ = po|Dziatka 22/3,]|- Nieuwzgledniona Zgodnie ze 4.1 Nie uwzgledniona ze
. stronie wschodniej dziatki | obreb 62 stanowiskiem wzgledow formalnych -
(obecnie  las)  tereny Burmistrza proponowane zmiany
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zabudowy mieszkaniowej dotycza obszaru

jednorodzinne;j na zlokalizowanego poza
dziatkach  lesnych, co obszarem objetym
wyeliminuje znaczne projektem miejscowego
ograniczenia, ktore wiaza planu.
si¢ z sgsiedztwem lasu.
4.2 Dopuszczenie - Nieuwzgledniona Zgodnie ze 4.2 Przyjeto sposéb
realizacji krat stanowiskiem kwalifikowania powierzchni
wzmacniajacych na Burmistrza biologicznie czynnej
dojazdy i miejsca analogicznie jak W
postojowe, ktore miejscowych planach
umozliwia  zwigkszenie obowiazujacych dla innych
powierzchni  biologicznie fragmentow miasta.
czynnej.
5. {23.12.2019 | Osoba fizyczna 5.1 Usunigcie poszerzenia | Dziatki 9, 10,|5.1 Teren publicznego | Nieuwzgledniona Zgodnie ze 5.1 Dojazd do dziatek 12/2
r. tzw. ,,weinki” z |obrgb 61 ciaggu pieszo-jezdnego stanowiskiem oraz 12/3 jest mozliwy
projektowanego ciagu 1KDJ. Burmistrza wylacznie poprzez ciag
pieszo-jezdnego 1KDJ pieszo-jezdny 1KDJ. Brak
przy dojezdzie do dziatek mozliwosci obstugi  ww.
nr ew. 12/2 oraz 12/3. dzialek poprzez ciag pieszy
oznaczony symbolem 1KDP
(o szerokosci 2,4

m).Poszerzenie  okreslone
jako ,,wcinka” zabezpiecza
obstuge komunikacyjng ww.
dziatek poprzez wjazdy

bramowe.
6. |30.12.2019 | Osoba fizyczna 6.1 Zwigkszenie | Dziatka 85/4,|6.1 Zgodnie z §19 pkt|Nieuwzgledniona Zgodnie ze 6.1 Ze wzglgdu na
r. maksymalnej wysokosci | obreb 61 3, lit. c: ,, maksymalna stanowiskiem sasiedztwo — tereny MN/U
zabudowy do 15 m. wysokos¢  zabudowy: Burmistrza dla ktérych dopuszcza sie
budynki  ustugowe — maksymalng wysoko$¢ 12 m
12,0m”. oraz tereny MN, dla ktorych
dopuszcza si¢ maksymalng
wysokos¢ 10 m — brak
uzasadnienia do
podwyzszanie zabudowy do

15 m.

6.2 Zwigkszenie 6.2 Zgodnie z §19 pkt|Nieuwzgledniona Zgodnie ze 6.2 Niezgodnos¢ ze studium
maksymalnej 2 lit. c: , wskaznik stanowiskiem uikzp, zgodnie zktdrym
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intensywnos$ci zabudowy
do 1,25 — zrownanie
wskaznika z
nieruchomoscig sgsiednia.

6.3 Poszerzenie ul.
Krzywej (3KDD) oraz ul.
Kasztanowej (SKDD) do
12 m, w celu zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu
pieszego, samochodowego
oraz budowy chodnika.

6.4 W §11 pkt 4 lit. c:
zmiana szerokosci drogi
wewngetrznej z 10 m na 6
m.

6.5 W §11 pkt 5 lit. a:
zmiana 3 miejsc
postojowych na 2 miejsca

maksymalnej Burmistrza maksymalna intensywnos¢
intensywnosci zabudowy  wynosi  1,2.
zabudowy w Dodatkowo brak
odniesieniu do uzasadnienia dla
powierzchni dziatki wprowadzania WYyZszej
budowlanej — 0,8 . intensywno$ci niz 0,8 dla
tego terenu.
6.3 Drogi publiczne | Nieuwzgledniona Zgodnie ze 6.3 Z uwagi na istniejace
klasy dojazdowej: stanowiskiem zagospodarowanie przy ul.
3KDD o szerokosci w Burmistrza Krzywej oraz przy ul
liniach Kasztanowej - brak
rozgraniczajacych od mozliwosci poszerzenia
8,0 m do 15,6 m oraz oraz brak uzasadnienia dla
S5KDD o szeroko$ci w poszerzenia drogi  klasy
liniach dojazdowej do szerokosci az
rozgraniczajacych 12 m. Dodatkowo
10,0 m. nadmierne poszerzenie drog
wigze si¢ z brakiem zgody
sasiadow (istniejaca
zabudowa mieszkaniowa).
6.4 Zgodnie z §11 pkt|Nieuwzgledniona Zgodnie ze 6.4 Niezgodnos¢ ze studium
4 lit. c: ,,dopuszcza sig stanowiskiem uikzp, zgodnie z ktérym
wydzielanie drog Burmistrza szeroko$¢ nowo
wewnetrznych, nie wydzielanych drog
wyznaczonych na wewngetrznych dla terenow
rysunku planu, zabudowy produkcyjnej,
stanowigcych  dojazd produkcyjno-ustugowych i
do dziatek ustugowych powinna
budowlanych 0 wynosi¢ 10 m.
minimalnej szerokosci.:
10,0 m dla drogi na
terenach zabudowy
ustugowo-produkcyjnej
oraz ustugowej,
niezaleznie od dlugosci
drogi”.
6.5 Zgodnie z §11 pkt|Nieuwzgledniona Zgodnie ze 6.5 Niezgodnos¢ ze studium
5 lit c: ,,dla obiektow stanowiskiem uikzp, zgodnie z ktorym dla
oraz lokali ustugowych Burmistrza handlu i uslug wyznacza si¢
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postojowe.

i handlowych —
minimum 3 miejsca
postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkoweyj,
a w przypadku lokali o
powierzchni uzytkowej
mniejszej niz 100 m2
minimum 2 miejsca
postojowe na lokal”.

minimum 25 - 35 miejsc

postojowych / 1000 m’
powierzchni uzytkowej
podstawowego

przeznaczenia (tj. 2,5 — 3,5
miejsc postojowych / 100
m?).

6.6 W §15: nie powinno 6.6 Zgodnie z §15:|Nieuwzgledniona Zgodnie ze 6.6 W zwigzku z brakiem
by¢ stawki procentowej ., Ustala si¢ wysokos¢ stanowiskiem obowigzujacego
shuzacej naliczaniu optaty stawki  procentowej, Burmistrza miejscowego planu i
dla dziatki nr ew. 85/4, stuzqcej naliczaniu ustaleniem w  projekcie
oznaczonej 2U, z powodu Jjednorazowej optaty od planu terenu 2U, po jego
braku wzrostu wartosci wzrostu wartosci uchwaleniu nastgpi zmiana
nieruchomosci nieruchomosci przeznaczenia terenu oraz
zZwigzanego z zwigzanego wzrost wartos$ci
uchwaleniem planu. z uchwaleniem planu, nieruchomos$ci. Powyzsze
o ktorej mowa w art. wigze si¢ z okreSleniem
36 ust. 4 ustawy, stawki procentowej stuzacej
odpowiednio: dla naliczaniu jednorazowej
terenow  oznaczonych optaty od wzrostu wartosci
symbolami: MW, MN, nieruchomosci. Opfata
MN/U, U, U/P — naliczana jest tylko w
15%". przypadku zbycia
nieruchomosci w ciggu 5 lat
od wejScia w zycie planu
miejscowego.
7. 130.12.2019 | Osoba fizycznad Wnosze¢ o rozszerzenie | Dziatka 7,|Na  rysunku planu| Uwzgledniona Zgodnie ze Poprzez przesunigcie linii
r. nieprzekraczalnej linii | obreb 61 ustalono czg$ciowo stanowiskiem zabudowy o 5 m w stron¢
zabudowy o dziatke ew. nr nieprzekraczalng lini¢ Burmistrza zachodnig, co umozliwi
7. zabudowy z lokalizacj¢ zabudowy na
wykluczeniem dziatce ew. nr 7.
lokalizacji  zabudowy
na dzialce ew. nr 7.
8. 130.12.2019 | Osoba fizycznal Zmiana przeznaczenia | Dziatka 85/5,| Teren lasu 1ZL. Nieuwzgledniona Zgodnie ze Dla terenu 1ZL lesne
r. terenu lasu (1ZL) na teren | obreb 61 stanowiskiem przeznaczenie zostato
ustugowo-produkcyjny Burmistrza pozostawione zgodnie z
(U/P) lub ustugowy (U), wola wilascicieli  dzialki,
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gdyz wplywa on na ktorej fragment stanowi

ograniczenia W przedmiotowy teren, tym

sytuowaniu zabudowy na samym brak jest

sasiednich dziatkach. odpowiedniego
uzasadnienia do
przeprowadzenia

skomplikowanej procedury
dotyczacej uzyskania zgody
na wylaczenia lesne. Strefa
od lasu nie ogranicza w
zaden sposOb istniejacego
zagospodarowania, dotyczy
natomiastprojektowanych

budynkoéw, ktéore moga si¢
znajdowaé¢  réwniez W
bezposrednim  sgsiedztwie
lasu  przy  zachowaniu
wymogow okreslonych w

przepisach odrgbnych.
9. 130.12.2019| Osoba fizyczna 9.1 Usunigcie publicznego | Dziatki  83/2,]9.1 Publiczny ciag | Nieuwzgledniona| Uwzgledniona | 9.1 Ciag pieszo-jezdny
. ciagu pieszo-jezdnego | 84/2, obreb 61 | pieszo-jezdny 6KDJ. 6KDJ zostaje usunigty.
6KDJ, ktory przecina Dziatka nr 85/5 bedzie
dziatki zmniejszajac ich obshugiwana
wartos¢ —  wiasciciel komunikacyjnie poprzez
dziatki nr ew. 85/5, do shuzebnos¢ gruntowa,
ktérej prowadzony jest zgodnie z warunkiem
dojazd, korzysta z zawartym
przejazdu przez dziatke w decyzji GG.7430/52/2007
ew. nr 85/4. z dnia 10.12.2007r., w

wyniku ktorej dziatka ta
zostata wydzielona:
Warunkiem zatwierdzenia
podzialu jest zapewnienie
dojazdu do dziatki 85/5
poprzez ustanowienie prawa
przejazdu i przechodu
obcigza- jgcego dziatki 85/2
i85/3.”
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10. |03.01.2020| Osoba fizyczna 10.1 Zmiana minimalnego | Dziatka 149,|10.1 Zgodnie z §17|Nieuwzgledniona Zgodnie ze 10.1 Niezgodnosé ze
r. udzialu powierzchni | obreb 61 pkt 2 lit. d: ,, minimalny stanowiskiem studium uikzp, zgodnie
biologicznie czynnej dla udzial powierzchni Burmistrza zktorym dla zabudowy
terenu 6MN z 50% na 40- biologicznie czynnej — mieszkaniowej minimalny
45%. 50% powierzchni udziat powierzchni
dziatki budowlanej”. biologicznie czynnej wynosi
50%. Autor uwagi moze
wybudowac garaz,
poniewaz uzyskat
pozwolenie budowe. Po
analizie zagospodarowania
terenu osiedla brak jednak
podstaw, by wydziela¢ tak
maty obszar z innymi
wskaznikami i parametrami

ksztattowania zabudowy.
10.2  Niedoprowadzanie 10.2 Publiczny ciag|Nieuwzgledniona Zgodnie ze 10.2 Ze wzgledu na
ciggu 2KDJ do drogi pieszo-jezdny  2KDJ, stanowiskiem koniecznos¢ zachowania
2KDW. droga wewnetrzna Burmistrza cigglosei uktadu

2KDW. komunikacyjnego.
11. |{07.01.2020 | Osoba fizycznal Zmiana przeznaczenia | Dziatka 85/5,|Dla dzialki ustalono | Nieuwzglgdniona Zgodnie ze Niezgodnos¢ ze studium
r. dziatki z ustugowej na|obreb 61 przeznaczenie dla stanowiskiem uikzp, ktore w terenach
mieszkaniowa zabudowy ustugowej Burmistrza oznaczonych na rysunku
wielorodzinna. 2U. studium symbolem WMN
dopuszcza jedynie istniejaca
zabudowe  wielorodzinna,
zabrania za§ lokalizacji
nowe;j.

12. {07.01.2020 | Osoba prawna | 12.1 Zwickszenie | Dziatka 85/4,|12.1 Zgodnie z §19 pkt | Nieuwzgledniona Zgodnie ze 12,1 Ze wzgledu na
r. maksymalnej wysokosci | obreb 61 3, lit. c: ,, maksymalna stanowiskiem sasiedztwo — tereny MN/U
zabudowy do 15 m wysokos¢  zabudowy: Burmistrza dla ktérych dopuszcza sie
(zgodnie z wydang budynki  ustugowe — maksymalng wysoko$¢ 12 m
decyzja WZ). 12,0m”. oraz tereny MN dla ktérych

dopuszcza si¢ maksymalng
wysokos¢ 10 m — brak
uzasadnienia do
podwyzszanie zabudowy do
15 m.
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12.2 Zwickszenie
maksymalnej

intensywno$ci  zabudowy
do 1,25 — zrownanie
wskaznika z

nieruchomoscig sgsiednia.

12.3 W §11 pkt 4 lit. c:
zmiana szerokosci drogi
wewngetrznej z 10 m na 6
m.

124 W §11 pkt 5 lit. a:

zmiana 3 miejsc
postojowych na 2 miejsca
postojowe.

12.5 W §15: nie powinno
by¢ stawki procentowej

12.2 Zgodnie z §19 pkt | Nieuwzglgedniona Zgodnie ze 12.2 Niezgodnosé ze

2 lit. ¢, wskaznik stanowiskiem studium uikzp, zgodnie

maksymalnej Burmistrza z ktérym maksymalna

intensywnosci intensywnos$¢ zabudowy

zabudowy w wynosi  1,2. Dodatkowo

odniesieniu do brak  uzasadnienia  dla

powierzchni dziatki wprowadzania WYyZszej

budowlanej — 0,8”. intensywno$ci niz 0,8 dla
tego terenu.

12.3 Zgodnie z §11 pkt | Nieuwzglgedniona Zgodnie ze 12.3 Niezgodnosé ze

4 lit. c: ,,dopuszcza sig stanowiskiem studium  uikzp, zgodnie

wydzielanie drog Burmistrza z ktorym szeroko$¢ nowo

wewnetrznych, nie wydzielanych drog

wyznaczonych na wewngetrznych dla terenéow

rysunku planu, zabudowy produkcyjne;j,

stanowigcych  dojazd produkcyjno-ustugowych i

do dziatek ustugowych powinna

budowlanych 0 wynosi¢ 10 m.

minimalnej szerokosci:

10,0 m dla drogi na

terenach zabudowy

ustugowo-produkcyjnej

oraz ustugowej,

niezaleznie od dlugosci

drogi”.

12.4 Zgodnie z §11 pkt | Nieuwzglgedniona Zgodnie ze 12.4  Niezgodnos¢ ze

5 lit c: ,,dla obiektow stanowiskiem studium uikzp, zgodnie

oraz lokali ustugowych Burmistrza z ktorym dla handlu i ustug

i handlowych - wyznacza si¢ minimum 25 -

minimum 3 miejsca 35 miejsc postojowych /

postojowe na 100 m2 1000 m’ powierzchni

powierzchni uzytkoweyj, uzytkowej  podstawowego

a w przypadku lokali o przeznaczenia (tj. 2,5 — 3,5

powierzchni uzytkowej miejsc postojowych / 100

mniejszej niz 100 m2 m’).

minimum 2 miejsca

postojowe na lokal”.

12.5 Zgodnie z §15:|Nieuwzgledniona Zgodnie ze 12.5 W zwiazku z brakiem

,,Ustala si¢ wysokos¢ stanowiskiem obowigzujacego
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stuzacej naliczaniu optaty stawki  procentowej, Burmistrza miejscowego planu i
dla dziatki nr ew. 85/4, stuzgcej naliczaniu ustaleniem w  projekcie
oznaczonej 2U, z powodu jednorazowej oplaty od planu terenu 2U, po jego
braku wzrostu wartosci wzrostu wartosci uchwaleniu nastgpi zmiana
nieruchomosci nieruchomosci przeznaczenia  terenu i
Zwigzanego zZ zwigzanego jednoczesnie wzrost
uchwaleniem planu. z uchwaleniem planu, wartosci nieruchomosci.
o ktorej mowa w art. Powyzsze wigze si¢ z
36 ust. 4 ustawy, okresleniem stawki
odpowiednio: dla procentowej shuzacej
terenow  oznaczonych naliczaniu jednorazowej
symbolami: MW, MN, optaty od wzrostu wartosci
MN/U, U, U/P — nieruchomosci. Optata
15%". naliczana jest tylko w
przypadku zbycia
nieruchomosci w ciggu 5 lat
od wejScia w zycie planu

miejscowego.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA ZACHODNIEJ CZESCI RATAJEWA - CZESC | | CZESC V

sl e Oznaczenie Rozstrzygnigcie
Nazwisko i imi¢, . . . . .
< ‘5o . . nieruchom Ustalenia projektu Burmistrza Rozstrzygniecie
S 3 nazwa jednostki ’ . o Lk . - . A .
Lp | 8 & . c . Tresé uwagi osci ktorej | planu dla nieruchomosci W sprawie Rady Miasta Uwagi
/| & | organizacyjnej i adres P . . r
. dotyczy ktorej dotyczy uwaga rozpatrzenia Sulejowek
zglaszajacego uwage
uwaga uwag
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.

W brzmieniu ustalonym przez zatgcznik nr 2 do uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 34.
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Niko Alex Sp. z o.0.

02.11.2022

Zmniejszenie minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie
czynnej dla dziatki o numerze 124
w obr. 61 do poziomu nie
wigkszego niz 17%.

dz. 124 0. 61

10 MN/U

Nieuwzgledniona

Zgodnie
ze stanowiskiem
Burmistrza

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w  strefie 3
Studium dopuszcza minimalny
udziat powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 50%, przy
czym w przypadku ustalenia w
MPZP mieszanych funkcji terenu,
z czego jedna z nich jest
mieszkalnictwo  jednorodzinne,
minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej moze by¢
zmniejszony o 10%, zatem
najnizszy wskaznik na tym
terenie musi wynosi¢ co najmniej
40%.
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367atacznik Nr 3

do uchwaly Nr XX/215/2020
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 23 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej cze¢sci Ratajewa — czesS¢ L'i czes¢ 'V,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W obszarze obj¢tym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j

nalezacej do zadan wlasnych gminy shuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, w

zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

72019 r. poz. 506 ze zm.). Zakres inwestycji infrastrukturalnych obejmuje:

1. wydzielenie i wykup terenu pod drogi publiczne,

2. urzadzenie drog publicznych,

3. uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa oraz kanalizacyjng sanitarng i deszczowa,

Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m.in. w zakresie

prawa budowlanego i prawa zamdéwien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych

okresla uchwalone przez Rade Miasta Sulejowek strategie, plany i programy, w tym m.in wieloletnie
programy inwestycyjne.

Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:

1. wydatki z budzetu miasta,

2. finansowanie i wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta w ramach,
m.in.: dotacji unijnych, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, innych kredytow i pozyczek
bankowych, innych $rodkéw zewnetrznych,

3. udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym,
w tym w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Omawiane naklady inwestycyjne zrownowazone zostang poprzez wzrost wplywoéw do budzetu w
wyniku realizacji planu. Spodziewane sg znaczne wplywy ze zwigkszonego podatku od gruntéw
i budynkéw. Pozostate dochody z planu beda pochodzi¢ z naliczenia optaty adiacenkiej oraz ze
sprzedazy gruntéw miejskich.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslone w wicloletnich
programach inwestycyjnych, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata.

37Rozstrzygni<;cie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czeSci Ratajewa — czeS¢ 1 i czeS¢ V,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3 W brzmieniu uwzgledniajacym tre$é¢ zalacznika nr 3 do uchwaty Nr LII/556/2022 Rady Miasta Sulejowek z
dnia 24 listopada 2022 r. zmieniajacej uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla zachodniej czasci Ratajewa - cze$¢ 11 czgs¢ V w Sulejowku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2023 r. poz.
326), ktora weszta w zycie z dniem 26 stycznia 2023 r.

7' W brzmieniu ustalonym przez zatacznik nr 3 do uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 36.
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Projekt zmiany planu wprowadza zmiany w ustaleniach obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wyltacznie w zakresie okreslonym w uchwatach intencyjnych.
Ustalenia zmiany planu miejscowego nie wywotajg znaczacych zmian, ktore w przysztosci beda
finansowane z budzetu miasta, jako inwestycje celu publicznego.

Nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej
do zadan wilasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, w zakresie
zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz.

559 ze zm.).
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Dane przestrzenne o obiekcie

387atacznik nr 4

do uchwaty Nr LII/556/2022
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 24 listopada 2022 r.
Zalacznik4.gml

S

Rada Miasta Sulejéwek na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla zmiany planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

38 Dane przestrzenne o obiekcie zawierajg w jednolitej postaci dane dla:

- Uchwaly Nr XX/215/2020 Rady Miasta Sulejowek z dnia 23 kwietnia 2020 r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zachodnigj czesci Ratajewa— czescl i czeS¢V (Dz. Urz. Wo;.

Mazowieckiego z 2020 r. poz. 7456),

- Uchwaly LI11/556/2022 Rady Miasta Sulejowek z dnia 24 listopada 2022 r. zmieniajgce uchwate w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Ratajewa - cze$S¢1 i czes¢V w Sulgjéwku (Dz. Urz.

Woj. Mazowieckiego z 2023 r. poz. 326).
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