UCHWALA NR XXXV/409/2021
RADY MIASTA SULEJOWEK

z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego nr 48 oraz czesci
Zurawki w Sulejowku— cze$é 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2021 poz. 741 Z podzn. zm."), w zwiazku z uchwata
Nr XXVIII/260/2016 Rady Miasta Sulejowek zdnia 27 pazdziernika 2016r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego nr 48 oraz czgsci
Zurawki w Sulejowku, zmieniong uchwata Nr 111/25/2018 Rady Miasta Sulejéwek z dnia 13 grudnia 2018 r. oraz
w zwigzku z Rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego WNP-1.4131.81.2021.AK z dnia 5 maja
2021 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. dnia 6 maja z 2021 r. poz. 4103) stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulejowek, zatwierdzonego
Uchwatg Nr XLVI1/403/2017 Rady Miasta Sulejowek z dnia 23 listopada 2017 r., uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego nr 48 oraz czesci
Zurawki w Sulejowku — cze$é 11 w zakresie terendw, dla ktorych Wojewoda Mazowiecki w rozstrzygnieciu
nadzorczym WNP-1.4131.81.2021.AK z dnia 5 maja 2021 r. stwierdzit niewaznos$¢ cze¢sci tekstowej i graficznej
uchwaly Nr XXIX/340/2021 Rady Miasta Sulejowek z dnia 25 marca 2021 r., w dalszej czesci uchwaty zwany
"planem".

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bgdace zatacznikiem nr
2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace zatgcznikiem nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, bedace zatacznikiem nr 4 do uchwaty.
§ 3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2021r. poz. 784, 922.
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d) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazong w procentach;

e) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji;

f) linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

12) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
14) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
2. W planie nie zachodza przestanki do okreslania:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) granic terené6w zamknietych i granic stref ochrony terenow zamknigtych.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bgdacy rownoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku lub wiaty, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 10°;

2) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg nadziemnych kondygnacji budynku;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lone na rysunku planu symbolem graficznym,
zgodnie z legenda, ktérych o§ wyznacza przebieg granicy pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) kolorach naturalnych i kolorach ziemi — nalezy przez to rozumie¢ kolory z palety brazow, bezy, zotcieni,
szarosci, bieli oraz z gamy czerwieni: kolory cegly, klinkieru, dachowki, terakoty, palonej glinki, r6zowego
piaskowca;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ktorych nie moze przekroczy¢ zabudowa, przy czym linia ta nie dotyczy: balkonéw, werand, wykuszy, okapow
1 nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz termomodernizacji schoddéw
zewngtrznych i pochylni przy wejsciach do budynkow;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany, nie stanowiacy
nawierzchni dojazdéw, stanowisk postojowych, dojs¢ pieszych, tarasow i stropodachow, pokryty ro§linnoscia
lub woda powierzchniowa;

7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ mierzona
zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekracza terenu dziatki budowlanej, ani nie powoduje ucigzliwos$ci dla
srodowiska;

8) zabudowie istniejacej (budynkach istniejacych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.
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2. Dla poj¢¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowiazuja pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych lub pojecia powszechnego stosowania.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w teks$cie uchwaty planu do obszaru objetego granicami planu.

2. Rysunek planu okresla linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub r6znych zasadach
zagospodarowania oraz ich przeznaczenie, stosownie do ustalen zawartych w uchwale.

3. Nastegpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) wymiarowanie szeroko$ci drog i odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych, wyrazone w metrach;

5) pas technologiczny;

6) numery porzadkowe i symbole literowe terenow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacjami planu:
1) strefa ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu;
2) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej;

3) przebieg linii napowietrznej elektroenergetycznej wysokiego napigcia (WN) 110 kV i linii najwyzszych napigé
(NN) 220 kV.

DZIAL 11.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym przestrzeni
publicznych

§ 7. Plan wyrdznia nastgpujace przeznaczenie terenow: MNE - tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywne;.
§ 8. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. Dla poszczegodlnych terenow formutuje si¢ szczegdtowe ustalenia, w ktorych okresla sie:
1) wskazniki zagospodarowania terendw;
2) parametry zabudowy.
2. Na rysunku planu wskazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, przy czym:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg w stosunku do budynkéw nowych,
odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejacych — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) dla istniejacych budynkéw potozonych w czesci poza nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ remont,
nadbudowe, przebudowe i termomodernizacj¢ po obrysie tych budynkow;

3) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w planie dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe zgodnie z zasadami i warunkami ksztaltowania zabudowy zawartymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej
zabudowy, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w pkt 2.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow poza terenami wyznaczonymi
dla tych funkcji oraz poza zasiggiem linii zabudowy, a w szczegdlnosci liniach rozgraniczajacych drog i ciggow
pieszych, z wyjatkiem:

1) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robot budowlanych w obrgbie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
telekomunikacyjnego.
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§ 9. Nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy muszg by¢ zgodne z ustaleniami
og6lnymi dla catego obszaru objetego planem, z ustaleniami szczegétowymi planu, okreslonymi w Dziale 111
uchwaty, a takze z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach nie spetniajacych wymogu minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej, wydzielonych przed dniem wejscia w zycie niniejszego planu, a takze na dziatkach, z ktérych
wydzielono dzialki gruntu na tereny drég publicznych, przy zachowaniu wszystkich pozostalych ustalen planu.

§ 11. W zakresie geometrii i kata nachylenia dachéw ustala si¢: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

§ 12. W zakresie kolorystyki i materialéow wykonczeniowych budynkéw ustala sie:

1) nakaz stosowania pokrycia dachéw w kolorze naturalnym materiatow ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym,;

2) zakaz krycia dachéw papa smotows i asfaltowa (z wylaczeniem pokry¢ dachéw plaskich);
3) nakaz stosowania na elewacji kolorow naturalnych i kolorow ziemi.
§ 13. W zakresie lokalizacji budynkow ustala sig:

1) dla zabudowy blizniaczej, dla ktorej jedna $ciana przylega do granicy dziatki budowlanej oraz budynkow,
o ktorych mowa w pkt 3 dopuszczenie sytuowanie w granicy dziatki budowlane;;

2) dla zabudowy blizniaczej, na terenach, gdzie dopuszczono taka forme¢ zabudowy — obejmujaca 2 segmenty
budynku, stykajace si¢ ze soba $ciang szczytowa, obowiazek zachowania minimalnej odleglosci miedzy
poszczegdlnymi uktadami blizniaczymi 6,0 m przy zachowaniu przepisoOw odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

3) dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatka
sasiednia, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen, mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem obiektow i urzadzen z zakresu telekomunikacji i drog oraz infrastruktury technicznej;

2) zakaz sktadowania odpadow i prowadzenia dzialalnos$ci zwigzanej z gospodarka odpadami na catym obszarze
objetym planem, z wyjatkiem miejsc czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci
ich segregacji na potrzeby poszczegolnych dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki odpadami;

3) zakaz prowadzenia dzialalno$ci, powodujacej przekroczenia standardow emisji, ustalonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, poza dziatka budowlang, na ktoérej jest prowadzona ta dziatalnos¢,
a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym — poza lokalem,
w ktorym jest prowadzona ta dziatalnos¢.

2. Dla poszczegolnych terenéw dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi, przy czym w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska dotyczacych ochrony przed
hatasem i okreslenia standardu akustycznego, zalicza si¢ tereny MNE do ,.,terenow przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng”;

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zaktady o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej ani zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 15. W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala
sie:
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1) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na gruncie wody opadowe;j
ze szkoda dla gruntdéw sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych i $ciekdw na grunty sasiednie;

2) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplynaé
na stan wod podziemnych oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych po ich realizacji;

3) dopuszczenie realizacji stawow i oczek wodnych, z zachowaniem przepiso6w odrgbnych z zakresu prawa
wodnego;

4) w strefie ochrony posredniej uje¢ wody, ktorej granice oznaczono na rysunku planu, obowiazuja zakazy,
nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa wodnego.
Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow gruntéw do objecia scaleniem i ponownym podziatem na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki zgodnie
z Dziatem 111, Rozdzialem 2 ustawy z dnia 23 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki wedlug ustalen szczegotowych dla terendw, zawartych w Dziale I1I niniejszej
uchwaty;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

Rozdzial 6.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§ 17. 1. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Dziale I11.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych:
1) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia, o ile takie przeznaczenie jest dopuszczone w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych
terenow;

2) na powickszenie sasiedniej dziatki pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej wydzielany jest teren,
zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz okreslona w planie dla poszczegoélnych terenéw zabudowy;

3) przy podziatach, ktorych celem jest regulacja granic miedzy sasiadujgcymi dziatkami;
4) dla dziatek budowlanych, z ktérych wydzielono dziatki gruntu na inwestycje celu publicznego oraz sieci
1 urzadzenia infrastruktury technicznej po wejsciu w zycie niniejszego planu.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 18. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu podano
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow w Dziale 111 niniejszej uchwaty.

§ 19. Ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci 50 m (po 25 m w obu kierunkach od osi linii) wzdtuz linii
elektroenergetycznych najwyzszych napig¢ (NN) 220kV i szerokosci 38 m (po 19 m w obu kierunkach od osi linii)
wzdtuz linii wysokich napie¢ (WN) 110 kV bez mozliwosci lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

1) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowiazuje zakaz tworzenia hatd, nasypoéw oraz sadzenia
roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0 m, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;

2) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wykonanie napraw, prac remontowych
i konserwacyjnych;

3) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii
wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejgcej linii elektroenergetycznej. Obecnie istniejgca linia
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elektroenergetyczna zostanie w takim przypadku poddana rozbiorce przed realizacjg nowej linii. Dopuszcza si¢
takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg istniejacej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie
ewentualnie wybudowana na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejacej linii nie wyltacza
mozliwosci rozmieszczania stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub obiektow i urzadzen niezbednych do
korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach.

§ 20. 1. Na rysunku planu okresla si¢ strefe ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu, w ktérej dla
zagospodarowania i zabudowy obowigzuja przepisy odrebne.

2. Na rysunku planu okresla sig¢ strefe ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j, w ktorej dla
zagospodarowania i zabudowy obowiazujg przepisy odrebne.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 21. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie terenow w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace i rozbudowywane systemy
infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych podziemnych i naziemnych systemow
infrastruktury technicznej;

§ 22. W zakresie zapotrzebowania w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg¢ na potrzeby pitne i potrzeby gospodarcze w oparciu o komunalne urzadzenia i sieci
zaopatrzenia w wodg, w tym sie¢ wodociggowa od ¥ 100 mm oraz komunalne ujecia wod znajdujace si¢ poza
granicami planu;

2) do czasu wyposazenia w sie¢ wodociggowa dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody;
3) potaczenie nowo projektowanych sieci z uktadem zewnetrznym poprzez istniejace sieci wodociggowe;

4) nakaz wyposazenia projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe dla zabezpieczenia ppoz.
obiektow budowlanych.

§ 23. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do gminnej oczyszczalni Sciekow za posrednictwem powigzanych
z uktadem istniejacym projektowanych sieci kanalizacyjnych o min. @ 200 mm dla sieci grawitacyjnej oraz
min. @ 90 mm dla sieci tloczonej; uklad zewngtrzny stanowig istniejace sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz utrzymywania
otwartych kanalow z tymi $ciekami;

3) dopuszczenie stosowania indywidualnych, w tym tymczasowych, rozwigzan takich jak zbiorniki
bezodptywowe w przypadku braku dostepnosci dziatki do sieci kanalizacyjne;j;

4) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni.
§ 24. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) obowiazek zagospodarowania czystych wod opadowych i roztopowych, odpowiadajacych wymogom ochrony
srodowiska, pochodzacych z powierzchni uszczelnionych oraz dachow powierzchni na terenie wtasnym
inwestycji poprzez skierowanie ich:

a) na teren biologicznie czynny;
b) do studni chtonnych;

¢) w przypadku, gdy parametry podtoza na to pozwalaja, zbiornikow retencyjnych powierzchniowych lub
podziemnych;

2) czgsciowe odprowadzanie wod opadowych z drog wewnetrznych powierzchniowo do gruntu, poprzez
budowanie nawierzchni przepuszczalnych;

3) zezwala si¢ na odprowadzanie wod deszczowych, odpowiadajacych wymogom ochrony §rodowiska z drog do
rowow i kanatow melioracyjnych, rowami przepuszczalnymi wzdtuz drég lub systemami drenarskimi poprzez
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strefowe oczyszczalnie, w ktérych wody deszczowe powinny by¢ oczyszczone do poziomu wymaganego przez
obowiazujace przepisy prawne z zakresu ochrony $rodowiska;

4) dopuszczenie wykonywania lokalnych rowow lub drenazy opaskowych, majacych przejmowac nadwyzki
wod infiltracyjnych.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych, indywidualnych zrddet ciepta z obowiazkiem stosowania technologii i paliw
grzewczych ekologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska, takich jak: gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna i inne zrodta energii ekologicznie czyste, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

2) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej o @ 32 mm zasilanej z projektowanych urzadzen cieptowniczych
zlokalizowanych poza granicami planu;

3) dopuszczenie realizacji w budynkach jednorodzinnych lub ustugowych kominkéw opalanych drewnem, pod
warunkiem, ze nie bedzie to glowne zrédto ogrzewania budynkow;

4) podczas przebudowy budynkoéw nakaz konwersji zrodet spalania paliw na rozwigzania przyjazne srodowisku,
o ktérych mowa w pkt.1 - nakaz nie dotyczy kominkow, piecéw zeliwnych, piecow kaflowych, w przypadku,
gdy stanowig dodatkowe zrodto energii.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego ci$nienia (Srednice gazociagéw od 32 mm do 300 mm);
2) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 27. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych oraz rozbudowywanych sieci elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15 kV oraz niskiego napiecia 0,4 kV, stacje transformatorowe SN/nn;

2) realizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia w miar¢ mozliwosci jako
podziemne;

3) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych
odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych).

§ 28. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej z zakresu tacznos$ci publiczne;j
na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych, dotyczacych w szczegolnosci
ochrony $rodowiska.

§ 29. W zakresie usuwania odpadow:

1) ustala si¢ usuwanie odpadéw oraz gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
Ustawy o odpadach;

2) na terenie obowigzywania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych
z unieszkodliwianiem odpadow.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 30. Dla terenow drég wewnetrznych ustala si¢ minimalng szeroko$¢:
1) 6 m dla drég wewnetrznych o dlugosci do 50m;

2) 8 m dla drog wewngtrznych o dlugosci powyzej 50 m — w obrebie terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej;

3) 10 m dla drog wewngtrznych o dlugosci powyzej 50 m — w obrebie terenow zabudowy ustugowe;.

§ 31. 1. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach poszczegolnych lokalizacji
wlasnych, przy nastepujacych wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy jednorodzinnej i zabudowy uslugowej minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny; dodatkowo 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;
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2) dla zabudowy obiektow administracji i biur, minimum 25 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej podstawowego przeznaczenia;

3) dla handlu i ustug — co najmniej 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) dla obiektéw sportu i rekreacji 15 miejsc parkingowych na kazdych 100 uzytkownikéw jednoczesnie;
5) dla przychodni zdrowia - minimum 1 miejsce parkingowe na 1 gabinet lekarski;

6) dla obiektéw oswiaty - minimum 30 miejsc parkingowych na 100 os6b zatrudnionych;

7) dla hoteli i pensjonatow - minimum 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;

8) dla obiektow magazynowych minimum 10 miejsc parkingowych na kazde 1000m? uzytkowej podstawowego
przeznaczenia;

9) dla sktadow minimum 1 miejsce postojowe na kazde 2000m? powierzchni sktadu.
2. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikoéw ustalonych w ust.1;

2) w przypadku wystgpowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba miejsc postojowych
na tej dzialce powinna stanowi¢ sume¢ miejsc postojowych przyjetych osobno dla kazdej z funkcji, na podstawie
wskaznikoéw ustalonych w ust. 1;

3) dla istniejagcych budynkow, dla ktorych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych w ust. 1 nie stosuje sig.

3. Na wszystkich parkingach dla samochodéw osobowych i w innych miejscach przeznaczonych na postoj
pojazddéw, liczacych nie mniej niz 6 miejsc postojowych, nalezy przeznaczy¢ i urzadzi¢ stanowiska dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg w liczbie nie mniejszej niz okreslaja przepisy odrgbne z zakresu prawa
drogowego.

4. W ramach ogoélnodostepnych miejsc parkingowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe dla rowerow
w liczbie minimum 10% wyliczonej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

Rozdzial 10.
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 32. Okresla si¢ stawke procentows, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego na poziomie 0%.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej

§ 33. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNE.

§ 34. Dla terenow oznaczonych symbolem 1MNE, 2MNE, 3MNE, 4MNE, SMNE, 6MNE, 7TMNE, SMNE,
9MNE, 10MNE, 11MNE, 12MNE, 13MNE ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna w formie budynkéw wolnostojacych,

b) dla terenéw SMNE, 9MNE, 10MNE, 11MNE, 12MNE, 13MNE - dopuszcza si¢ zabudowe
w formie budynkow blizniaczych.

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow oraz parametrow i wskaznikéw zabudowy:
a) intensywnos$¢ zabudowy:

- dla terenéow 1IMNE, 2MNE, 3MNE, 4MNE, SMNE, 6MNE, 7TMNE - nie wi¢cej niz 0,5 i nie mniej niz
0,01,

- dla terenow SMNE, 9IMNE, 10MNE, 11MNE, 12MNE, 13MNE - nie wiecej niz 0,6 i nie mniej niz 0,01;
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenéw 1IMNE, 3MNE - 70%,
- dla terenow 2MNE, 4MNE, SMNE, 6MNE, 7TMNE - 65%,
- dla terenow SMNE, 9MNE, 10MNE, 11MNE, 12MNE, 13MNE - 50%;
¢) maksymalny procent powierzchni zabudowy dzialki:
- dla terenéow 1IMNE, 2MNE, 3SMNE, 4MNE, SMNE, 6MNE, 7TMNE - 25%,
- dla terenow SMNE, 9OMNE, 10MNE, 11MNE, 12MNE, 13MNE - 30%;
d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne: do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej maksymalnej
wysokosci budynku 12,0 m;

- garaze i budynki gospodarcze: 1 kondygnacja, maksymalnie 5,0 m;
- pozostata zabudowa: zgodnie z wymaganiami technicznymi lub bezpieczenstwa, lecz nie wiecej niz 12,0

m:

9

e) dopuszcza si¢ realizacj¢: garazy, wiat i budynkow gospodarczych, parkingdw, urzadzen infrastruktury
technicznej, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 4 lit.a-d;

4) w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla terenow 1IMNE, 4MNE, SMNE, 6MNE - dla zabudowy wolnostojacej: min. 1500 m?;
b) dla terenéw 2MNE, 7TMNE — dla zabudowy wolnostojacej: min.1300 m?;
¢) dla terenu 3MNE — dla zabudowy wolnostojacej: min. 2000 m?;

d) dla terenow 8SMNE, 9MNE, 10MNE, 11MNE, 12MNE, 13MNE — dla zbudowy wolnostojacej min.
700 m?, dla zabudowy blizniaczej min. 350 m?;

5) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) zjazdy na tereny z drog publicznych i ciaggéw pieszo jezdnych, za wyjatkiem drogi wojewodzkiej 638;
b) zakaz bezposredniej obstugi terenéw 1IMNE i 2MNE z drogi wojewddzkiej 638;

6) na terenach: 2MNE, 6MNE, TMNE, 9MNE, 13MNE znajduje si¢ strefa sasiedztwa lasu — lokalizowanie
obiektow dla tej strefy wg § 20 ust. 1 niniejszej uchwaty.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 35. Nie zezwala si¢ na tymczasowe uzytkowanie terenu, niezgodne z ustalonym w planie przeznaczeniem
i sposobem zagospodarowania, z wyjatkiem zagospodarowania zwigzanego z prowadzeniem prac budowlanych
i aktualnym uzytkowaniem terenu.

§ 36. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata
Nr 150/XXV/08 Rady Miasta Sulejowek z dnia 26 czerwca 2008 r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci miasta Sulejowka.
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§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Daniel Dgbrowski
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXXV/409/2021
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu przestrzennego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego nr 48 oraz
czesSci Zurawki w Sulejowku — czesé 11

Wszystkie uwagi ztozone do projektu planu zostaly uwzglednione.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XXXV/409/2021
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego nr 48 oraz czeSci Zurawki w Sulejéwku - czesé Il, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta Sulejowka oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miasta Sulejowek rozstrzyga co nastgpuje:

W obszarze objetym planem przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan whasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, w zakresie zgod-
nym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372). Zakres
inwestycji infrastrukturalnych moze obejmowa¢ budowe uzbrojenia trenu w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna.
Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa
budowlanego i prawa zamowien publicznych. Sposob realizacji ww. inwestycji okresla uchwalone przez Rade
Miasta Sulejowek strategie, plany i programy, w tym m.in wieloletnie programy inwestycyjne.

Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta,

2) finansowanie i wspoétfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta w ramach m.in.: dotacji
unijnych, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, innych kredytow i pozyczek bankowych, innych srod-
kow zewnetrznych,

Omawiane naktady inwestycyjne zrownowazone zostang poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku reali-
zacji planu. Spodziewane sg wptywy ze zwickszonego podatku od gruntéw i budynkow. Pozostate dochody

z planu mogg pochodzi¢ m.in. z naliczenia oplaty adiacenckie;j.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslone w wieloletnich programach inwestycyjnych,

a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata.

1d: F69A84F1-C1E8-491C-BD74-BC14C3F75162. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV/409/2021
Rady Miasta Sulejowek
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

1d: F69A84F1-C1E8-491C-BD74-BC14C3F75162. Podpisany Strona 1
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego nr 48 oraz czeSci Zurawki w Sulejowku - czesé I1

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego nr 48 oraz
czeéci Zurawki w Sulejowku zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Rady Miasta Sulejowek
Nr XXVI11/260/2016z dnia 27pazdziernika 2016r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegodla obrebu geodezyjnego nr 48 oraz czesci
Zurawki w Sulejowku, zmienionej uchwatg Nr 111/25/2018 Rady Miasta Sulejowek z dnia 13 grudnia
2018 r. Zostat sporzadzony w trybie art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowani przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w zwigzku z Rozstrzygnigciem
nadzorczym Wojewody Mazowieckiego WNP-1.4131.81.2021.AK z dnia 5 maja 2021 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. dnia 6 maja z 2021 r. poz. 4103).

Projekt zawiera cze$¢ tekstowa i graficzna. Sporzadzono go zgodnie z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Sulejowek  przyjetym  uchwala
Nr XLVI/403/2017 Rady Miasta Sulejowek =z dnia 23 listopada 2017 r. oraz
z przepisami odrebnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
1. W projekcie planuuwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury- poprzez okreslenie ustalen w § 8
oraz wskaznikowi parametrowksztalttowania zabudowy;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe- poprzez ograniczenie zabudowy wytacznie do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnejoraz mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych - m.in. poprzez: ustalenia zawarte w § 14, w ktorym zakazano lokalizowania obiektow
i urzadzen, mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem obiektow i urzadzen z zakresu telekomunikacji i drég oraz infrastruktury technicznej;
zakazano sktadowania odpadéw iprowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z gospodarkg odpadamina
calym obszarze objetym planem, z wyjatkiem miejsc czasowego gromadzenia odpadoéw statych,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji na potrzeby poszczegélnych dzialek budowlanych,
zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu gospodarki odpadami; zakazano prowadzenia
dziatalnosci, powodujacej przekroczenia standardow emisji, ustalonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska, poza dziatkg budowlang, na ktorej prowadzona jest ta dziatalnosé,
aw przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym - poza
lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalnos¢; wskazuje si¢ stosowanie rozwigzan majacych
na celu ograniczenie negatywnego oddzialywania planowanych inwestycji na $rodowisko oraz
poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych ochrony akustycznej, zaopatrzenie w wode w oparciu
o wodocigg miejski, odprowadzanie $ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych oraz dopuszczenie odnawialnych zrodet energii



z wykluczeniem tych, ktére wykorzystuja energi¢ wiatru, pozostawienie wysokiego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych (na poziomie 50-70%) oraz poprzez
ustalenia dotyczace ochrony wod podziemnych i powierzchniowych.

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0soOb
niepelnosprawnych — poprzez ustalenia dotyczace dotrzymania standardow ochrony $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, zakazu przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego przepisami odrgbnymi, zakazu lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii oraz Wyznaczenie minimalnej liczby miejsc parkingowych,
w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,;

6)walory ekonomiczne przestrzeni- poprzez utrzymanie charakteru zabudowy i zachowanie
obowigzujacych od wielu lat wskaznikoéw ksztattowania zabudowy przy wykorzystaniu istniejacej
infrastruktury technicznej. Tereny planu sa czgsciowo zainwestowane i wyposazone
W infrastrukture techniczna;

7)prawo wlasnosci poprzez zachowanie istniejgcych podziatldéw wiasnosciowych;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objgtym planem nie wystgpuja tereny,
obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, projekt uzyskal uzgodnienia
stosownych shluzb dziatajacych w tym zakresie, w planie nie wprowadzono zapisow, ktore
niekorzystnie wplywaja na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego- poprzez ustalenia dotyczace realizacji inwestycji celu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— nie wprowadzono zakazow uniemozliwiajacych rozwdj infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — projektbyt wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 11 do31sierpnia 2021r. Na dyskusji publicznej, ktorg planowano
dnia 16sierpnia 2021 r. w trybie stacjonarnym nie zjawita si¢ zadna osoba. Wptyneta 1 uwaga
sktadajaca si¢ dwdch postulatéw, ktora zostala rozpatrzona pozytywnie.Projekt byt udostepniony
mieszkancom w Urzgdzie Miasta oraz publikowany na stronach internetowych Miasta,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych —obwieszczono o mozliwo$ci
sktadania wnioskow 1 uwag do planu zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zorganizowano dyskusje publiczng. Rozpatrzenie uwag przez
Burmistrza miato forme zarzadzenia publikowanego na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Sulejowek;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
ustalenia w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu wazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim
zakresie, w szczegolnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntdéw we wiadaniu osob
fizycznych, Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na zapewnieniu rezerw terenu pod budowe
infrastruktury technicznej i konieczne poszerzenia drog.



Dokonano analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych poprzez: wykonanie inwentaryzacji
w terenie, analizy wlasno$ci, zapisow studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego, analizy opracowania ekofizjograficznego, opracowanie prognozy oddziatlywania na
srodowisko, opracowanie prognozy finansowej, ktdrej celem jest pomoc w racjonalizacji z puntu
widzenia efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych decyzji.

3. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Osiggnieto to przede
wszystkim poprzez zachowanie obowigzujacych wskaznikow ksztattowania zabudowy przy
wykorzystaniu istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowych
oraz siecii urzadzen telekomunikacyjnych, za$ obstuga komunikacyjna obszaru planu nast¢puje
poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych w planie miejscowym ulic.Nie ingerowano w uktad
drogowy, ktory ustalony zostat w uchwale XXIX/340/2021 z dnia 25 marca 2021 r. Uktad drogowy
zostat rozbudowany. Z tego wzgledu tez nie analizowano optymalizacji transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow.

I1. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

Projekt jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
Sulejowek w latach 2010-2014” przyjetej przez Rade Miasta Sulejowek uchwatg Nr X/60/2015 z dnia
28 maja 2015r. Projekt zostat uwzglgdniony w wieloletnim harmonogramie sporzadzania planéw
miejscowych, gdzie postulowano jego szybkie uchwalenie.

I11.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z zatacznikiem nr 3 do uchwaty, zakres inwestycji infrastrukturalnych bedacych zadaniem
wlasnym gminy obejmujerealizacje inwestycji infrastrukturalnych, tj. wyposazenie terenéw W Sieci
wodociggowe i kanalizacyjne. Naklady inwestycyjne zréwnowazone zostang poprzez wzrost
wpltywoéw do budzetu wwyniku realizacji planu. Dochody z planu mogapochodzi¢ roéwniez z
naliczenia opfaty adiacenckiej.
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